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mcxeTis municipaliteti, sof muxrani s/k 72.09.49.006; 72.09.49.004; 72.09.49.002

mravalfunqciuri kompleqsis

winasaproeqto kvleva
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Sps "mSenebeli XXI".



furc. # grafikuli nawili

01. saproeqto teritoriis areali

02. funqciuri zonirebis ruka

03. gamwmendi nagebobis ganTavsebis sqema

04. el. gadamcemi xazebisa da qvesadgurebis ganawilebis sqema

05. lokaluri qvesadgurebis ganawilebis sqema

06. wyalmomaragebis da wyalarinebis qselis sqema

07. bunebrivi airiT momaragebis qselis sqema

08. niadagis gamoyenebisa da dasawyobebis mowyobis sqema

09. saproeqto teritoriis landSafturi dagegmareba

10. arsebuli da saproeqto satransporto qselis sqema

nawili

#
teqsturi nawili

- albomis Semadgenloba

01. ganmartebiTi baraTi

02.

werilebi:
1) garemos dacvisa da soflis meurneobis saministris (# 10284/01 26/11/2018) werili;
2) garemos dacvisa da soflis meurneobis saministris (# 10284/01 26/11/2018) werili;
3) sajaro reestris erovnuli saagentos (# 515094 18/12/2018) werili;
4) ss "energo pro jorjias" (#5068403 31/12/2018) werili;
5) Sps "sokar jorjia gazis" ( o-sgg-lt-2018-12-7/19) werili
6) Sps "saqarTvelos myari narCenebis marTvis kompaniis" (# 04/509 20/12/2018) werili;
7) saqarTvelos saavtomobilo gzebis departamentis #2-03/316 (15/01/2019)

03. saproeqto teritoriis arealis winasaproeqto kvlevis monacemebis safuZvelze
dayrdnobiT miRebuli simZlavreebi

albomis Semadgenloba



განმარტებითი ბარათი  

 

     წარმოდგენილი წინასაპროექტო კვლევა მიზნად ისახავს მცხეთის მუნიციპალიტეტში, სოფ. 
მუხრანის სამხრეთით, თბილისი-სენაკი-ლესელიძის საავტომობილო-სატრანზიტო 
მაგისტრალის მიმდებარე ტერიტორიაზე,  შპს „ვს ინდუსტრიალ“-ის საკუთრებაში არსებულ 
არასასოფლო-სამეურნეო მიწის ნაკვეთებზე (საკადასტრო კოდი: №72.09.49.002 ფართობი 156 
000,00 კვ.მ; №72.09.49.004 ფართობი 374 600,00 კვ.მ; №72.09.49.006 ფართობი  62 500,00 კვ.მ; 
საპროექტო ტერიტორიის საერთო ფართობი 593 100 კვ.მ) : მრავლფუნქციური კომპლექსის, 
რეკრეაციული ზონების, სპორტული კომპლექსების, გოლფის კომპლექსის, ღვინის ინსტიტუტის, 
მუზეუმის, მარანის, ვენახების, საზოგადოებრივი ცენტრების, სასტუმრო კომპლექსის, 
საკონცერტო-საკონფერენციო დარბაზის, საცხოვრებელი სახლების, ბავშვთა ბაღის სასეირნო და 
საველოსიპედო ბილიკების, საკულტო ნაგებობის (ტაძარი); სხვადასხვა დანიშნულების შენობა-
ნაგებობების; მცირე არქიტექტურული ფორმების; აუზების (შადრევნებით); ყველა საინჟინრო 
საკომუნიკაციო ქსელის და სანიაღვრე და საყოფაცხოვრებო წყალარინების გამწმენდი ნაგებობის 
დაგეგმარებას. 

 

 

    საპროექტო არეალი, საინჟინრო და საკომუნიკაციო ქსელების საპროექტო 
სიმძლავრეები: 

I. საპროექტო არეალი იხ. ფურც. 2; 
II. გამწმენდი ნაგებობა, პარამეტრები იხ. ფურც. 3; 
III. ელექტრო გადამცემი ხაზები, სიმძლავრე იხ. ფურც. 4,5; 
IV. წყალმომარაგება-წყალარინებასთან დაკავშირებული საკითხები, 

სიმძლავრე იხ. ფურც. 6; 
V. ბუნებრივი აირით მომარაგების ქსელი, პარამეტრები იხ. ფურც. 7; 
VI. ნიადაგის გამოყენებასთან და დასაწყობებასთან დაკავშირებული 

საკითხები იხ. ფურც. 8; 
VII. ინორმაცია საპროექტო ტერიტორიის ლანდშაფტური დაგეგმარების 

შესახებ იხ. ფურც. 9; 
VIII. ინფორმაცია საავტომობილო გზების მშენებლობის შესახებ იხ. ფურც. 10; 

 

 

 

 

 

 

 

 



სანიაღვრე და საყოფაცხოვრებო წყალარინების ქსელის გამწმენდი ნაგებობის 
სიმძლავრე 900 კუბ.მ/დღეღამე  

გამწმენდი ნაგებობის მოცულობა გაანგარიშებულია მოქმედი სამშენებლო ნორმების (СН и П 
2.04.01-85) მოთხოვნების გათვალისწინებით საპროექტო  საანგარიშო მაქსიმალურ სიმძლავრეებზე 
დაყრდნობით: 

1.  დასახლების ხარჯი 1 სულ მოსახლეზე  - 225 ლ/დღეღამე; 
2.  ადმინისტრაციული შენობების ხარჯი 1 სულზე - 16 ლ/დღეღამე; 
3.  მაღაზია და სავაჭრო ფართობის ყოველ 20 კვ.მ-ზე ხარჯი  - 250 ლ/დღეღამე;   

       საპროექტო ტერიტორიის და მის მიმდებარედ არსებული დასახლებების საანგარიშო მონაცემები: 

• საპროექტო ტერიტორიაზე დასაგეგმარებელი საცხოვრებელი სახლები (400 ბინა) - 
სავარაუდოდ 1200 ადამიანი; 

• სოფელი  პატარა ქანდა - 432 სული; 
• სოფელი  ძველი ქანდა - 1106 სული; 
• სოფელი ციხისძირი - 1606 სული. 

სულ საპროექტო  საცხოვრებელი სახლები და მიმდებარედ არსებული დასახლებები, 
სულ 4 344 სული. 

 

• საპროექტო ტერიტორიაზე დაგეგმილი და მის მიმდებარედ არსებული 
დასახლებების (4 344 სული) ჯამური ხარჯი --- 978 კუბ.მ/დღეღამე; 

• სასტუმრო კომპლექსი - 180-200 ნომერი (500 ადგილი) --- ხარჯი 104 კუბ.მ/დღეღამე; 
• მრავალფუნქციური საკონფერენციო-საკონცერტო დარბაზი 1200 მაყურებელზე ---  

ხარჯი 30 კუბ.მ/დღეღამე; 
• საზოგადოებრივი ცენტრი 1000 ერთეული (2000კვ.მ) --- ხარჯი 15 კუბ.მ/დღეღამე; 
• მრავალფუნქციური სავაჭრო ცენტრი 10 000კვ.მ --- ხარჯი 180 კუბ.მ/დღეღამე; 
• საბავშვო ბაღი (120 ადგილზე) --- ხარჯი 27 კუბ.მ/დღეღამე; 
• საზოგადოებრივი კვების ობიექტები (რესტორნები, კაფე-ბარები ...) 2 500 კვ.მ ---

ხარჯი 20 კუბ.მ/დღეღამე; 
• სასწავლო დაწესებულება 500 ადგილზე --- ხარჯი 12 კუბ.მ/დღეღამე; 
• სამრეწველო შენობა-ნაგებობები 2 000კვ.მ --- ხარჯი 50 კუბ.მ/დღეღამე; 
• ადმინისტრაციული შენობა-ნაგებობები 1200 კვ.მ --- ხარჯი 2 კუბ.მ/დღეღამე; 
• სარწყავი სისტემები --- ხარჯი 250 კუბ.მ/დღეღამე; 
• შადრევნების, აუზების ხარჯი --- 500 კუბ.მ/დღეღამე; 
• დამატებით, ინფრასტრუქტურა, გაუთვალისწინებელი ---  ხარჯი 20 კუბ.მ/დღეღამე. 

 
სულ საპროექტო დასახლებ(ებ)ისთვის და სხვადასხვა ობიექტების 
დღეღამური მაქსიმალური ხარჯი დღეღამეში - 1 700 კუბ.მ 
 

მიღებული მონაცემებიდან გამომდინარე - გამწმენდი ნაგებობის სავარაუდო 
საანგარიშო მოცულობა 900 კუბ.მ. 

 

 



სამშენებლო ნორმებით (СП 31-110-2003) დადგენილი საანგარიშო 
სიმძლავრეები ელმომარაგებისათვის: 

 
1. საერთო ხარჯის მოთხოვნა კომპლექსისთვის --- 4 000 კვტ (4 მგ.ვ) 
        მათ შორის: 

1.1. სატუმრო კომპლექსი - 500 ადგილზე (1ადგ.×0,46კვტ) = 230 კვტ; 
1.2. მრავალფუნქციური საკონფერენციო-საკონცერტო დარბაზი 1200 მაყურებელზე 

(1ადგ.×0,14კვტ) = 168 კვტ; 
1.3. საზოგადოებრივი ცენტრი საყოფაცხოვრებო მომსახურებით 1000 ერთეული 

(1ერთ.×0,46კვტ) = 460 კვტ; 
1.4. მრავალფუნქციური სავაჭრო ცენტრი 4 000კვ.მ (1კვ.მ.×0,25კვტ) = 1 000 კვტ; 
1.5. საბავშვო ბაღი 120 ადგილზე   (1ადგ.×0,46კვტ) = 56 კვტ; 
1.6. საზოგადოებრივი კვების ობიექტები (რესტორნები, კაფე-ბარები ...) 1 000 ადგილზე 

(1ადგ.×0,5კვტ) = 500კვტ; 
1.7. სასწავლო დაწესებულება 500 ადგილზე (1ადგ.×0,46კვტ) = 230 კვტ 
1.8. დასასვენებელი ტურისტული სახლები 200 (1ადგ.×0,36კვტ) = 72 კვტ; 
1.9. ტურისტული ბანაკი 300 კვ.მ (1კვ.მ×0,023კვტ) = 7 კვტ; 
1.10. სამრეწველო შენობა-ნაგებობები 2 000კვ.მ (1კვ.მ.×0,15კვტ) = 300 კვტ; 
1.11. ადმინისტრაციული შენობა-ნაგებობები 300 კვ.მ (1კვ.მ.×0,25კვტ) = 75 კვტ; 
1.12. საცხოვრებელი სახლები 175ბინა (1 ბ. - 3კვტ) =525კვ.ტ/სთ; 
1.13. მომღერალი და სხვა შადრევნები = 100 კვტ; 
1.14. ბავშვთა და სხვა სათამაშო მოედნები, ატრაქციონები 3 000 კვ.მ (1კვ.მ.×0,05კვტ) = 150 

კვტ; 
1.15. ღია სპორტული მოედნები 10 000 კვ.მ (1კვ.მ.×0,01კვტ) = 100 კვტ; 
1.16. საჩრდილობლები, მცირე არქიტექტურული ფორმები =  30 კვტ; 
1.17. გზების და გარე განათება = 100 კვტ; 
 
სატრანსფორმატორო ქვესადგურ(ებ)ის საანგარიშო სიმძლავრე = 4 000 კვ.ტ. 

 

წრმოქმნილი ნარჩენების და შესაბამისი ნარჩენების მართვის შესახებ: 

საპროექტო ტერიტორიაზე დაგეგმილი შენობა-ნაგებობების ექსპლოატირებისას წარმოქმნილი 
ნარჩენების საანგარიშო მოცულობა 7 300კგ: 

მათ შორის: 

• საცხოვრებელი სახლები (1200 ადამიანი - 400ბ) ---  2 000კგ/დღეღამე; 
• სასტუმრო კომპლექსი 180-200 ნომერი (500 ადგილი) --- 1 500კგ/დღეღამე; 
• მრავალფუნქციური საკონფერენციო-საკონცერტო დარბაზი 1200 მაყურებელზე 

--- 500კგ/დღეღამე; 
• საზოგადოებრივი ცენტრი 1000 ერთეული --- 200კგ/დღეღამე 
• მრავალფუნქციური სავაჭრო ცენტრი 10 000კვ.მ --- 1 000კგ/დღეღამე 
• საბავშვო ბაღი - 120 ადგილი --- 150კგ/დღეღამე; 
• საზოგადოებრივი კვების ობიექტები (რესტორნები, კაფე-ბარები ...) 2 500 კვ.მ --

- 500კგ/დღეღამე;  
• სასწავლო დაწესებულება - 500 ადგილი --- 200კგ/დღეღამე; 
• სამრეწველო შენობა-ნაგებობები 2 000კვ.მ --- 500კგ/დღეღამე;  
• ადმინისტრაციული შენობა-ნაგებობები 1200 კვ.მ --- 300კგ/დღეღამე; 



• ინფრასტრუქტურა, გაუთვალისწინებელი მაქსიმალური ხარჯი --- 500 
კგ/დღეღამე.  

 

შენიშვნა: 1. სიმძლავრეები მოცემულია მაქსიმალური დატვირთვებზე 
გაანგარიშებით; 2. დატვირთვების სიმძლავრეების დაზუსტებული მონაცემების 
დადგენა შესაძლებელია საპროექტო ობიექტის ქალაქთმშენებლობითი 
პარამეტრების დადგენის და ცალკეული ობიექტების მუშა დოკუმენტაციის 
დამუშავების შემდეგ. 

 

სამშენებლო ბანაკისათვის გათვალისწინებულია საპროექტო არეალის 
ჩრდილოეთ ნაწილში. 

 

გათვალისწინებულია სამშენებლო ტექნიკისა და მანქანა 
დანადგარებისათვის პარკისა და საქმიანი ეზოს მოწყობა. სამშენებლო 
ბანაკის სავარაუდო ფართობი შეადგენს 10 000 კვ.მ-ს. 

სამშენებლო ტექნიკის სავარაუდო შემადგენლობა: კოშკურა ამწე 1 
ერთეული; მუხლუხა ამწე 4 ერთეული; სატვირთო თვითმცლელი 20 
ტონიანი 8 ერთეული; უკუ ჩამჩიანი ბულდოზერი 5 ერთეული და სხვა 
ტექნიკა. 

 

   შენიშვნა: სამშენებლო ბანაკის მოწყობა და ტექნიკის შემადგენლობა 
განისაზღვრება მშენებლობის ორგანიზაციის პროექტით. 

 

 

 

 



1 - anaerobuli avzi

2 - meoradi sedimentaciis rezervuari

3 - biologiuri filri

4 - lamis damgrovebeli Wa

da satumbi sadguri

5 - biologiuri filtris satumbi

6 - salame moedani

7 - saoperacio Senoba

8 - wyalmzomi

9 - qviSis damWeri

10 - meqanikuri gamwmendi Senoba

11 - gamanawilebeli kamera

12 - satumbi sadguri

13 - sadrenaJo wylis satumbi
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meqanikuri gamwmendi Senoba

gamanawilebeli kamera

anaerobuli avzi saoperacio Senoba

sadrenaJo wylis satumbi

wyalmzomi

gamwmendi nagebobis svaraudo

gen-gegma
m 1:200

sayofacxovrebo da saniaRvre wyalarinebis

qselis gawmendi nagebobis teqnologiuri sqema

Sps "mSenebeli XXI"

meqanikuri gamwmenda, qviSis damWeri

mimRebi

satumbi

sadguri

anaerobuli avzi,

biologiuri

filtris

satumbi

biologiuri

filtri

meoradi sadimentacio

salame moednebi

Camdinare wyali CaSveba

lamis recirkulacia

nameti lami
narCenebi myari

nawilakebi

V=900 kub.m/dRe

RameSi
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100 000
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Tbilisi-senaki-leseliZis avtomagistrali
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pirobiTi aRniSvnebi

saproeqto areali

 Tbilisi-senaki-leseliZis avtomagistrali

arsebuli satransporto qseli

el gadamcemi xazi 110 kvt (saproeqto) 

bunebrivi airiT momaragebis qseli (saproeqto)

sayofacxovrebo wyalarienbis centraluri milsadeni 2400 grZ.m 

(saproeqto)

±

Sps "mSenebeli XXI"

saproeqto areali
masStabi 1: 5 000

furceli 1
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pirobiTi aRniSvnebi

±

Sps "mSenebeli XXI"

funqciuri zonirebis ruka
masStabi 1: 5 000

furceli 2
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saniaRvre da sayofacxovrebo wyalanirebis qseli

sayofacxovrebo wyalarienbis centraluri milsadeni 2400 grZ.m 

(saproeqto)

Tbilisi-senaki-leseliZis avtomagistrali

arsebuli satransporto qseli

saproeqto el.gamanawilebeli

sasoflo-sameurneo zona (sofz) farTobi: 49 600 kv.m. 

specialuri zona farTobi 4 800 kv.m.

saproeqto satransporto zona 1 (tz-1) farTobi 152 100 kv.m. 

sazogadoebriv saqmiani zona 3 (ssz-3) farTobi 29 900 kv.m. 

sazogadoebriv saqmiani zona 1 (ssz-1) farTobi 56 800 kv.m. 

samrewvelo zona 1 (s-1) farTobi 5 200 kv.m.

sacxovrebeli zona 3 (sz-3) farTobi 152 700 kv.m. 

sacxovrebeli zona 1 (sz-1) farTobi 81 200 kv.m. 

sarekreacio zona 2 (rz-2) farTobi 128 900 kv.m.

el gadamcemi xazi 110 kvt 

bunebrivi airiT momaragebis qseli (saproeqto)



Tbilisi-senaki-leseliZis avtomagistrali

gamwmendi nageboba

saniaRvre da sayofacxovrebo wyalanirebis qseli

pirobiTi aRniSvnebi

sayofacxovrebo wyalarinebis centraluri milsadeni sigrZe: 2 400

Tbilisi-senaki-leseliZis avtomagistrali

arsebuli satransporto qseli

gamwmendi nagebobis areali

saproqto areali

±

Sps "mSenebeli XXI"

furceli 3

gamwmendi nagebobis ganTavsebis sqema
masStabi 1: 7 500
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pirobiTi aRniSvnebi

Sida el gadamcemi xazi 1500 grZivi metri

Tbilisi-senaki-leseliZis avtomagistrali

satransporto gza

S.p.s "saqarTvelos saxelmwifo eleqtrosistema"

elgamanawilebeli

satransporto zona 1 (tz-1) farTobi: 152 100 kv.m

saproqto areali

110 kv el gadamcemi xazi 2750 grZivi metri

± el. gadamcemi xazebisa da qvesadgurebis ganawilebis sqema

masStabi 1: 7 500

Sps "mSenebeli XXI"

furceli 4



Tbilisi-senaki-leseliZis avtomagistrali
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pirobiTi aRniSvnebi

Tbilisi-senaki-leseliZis avtomagistrali

satransporto gza

elgamanawilebeli

gamwmendi nagebobis areali

saproqto areali

110 kl.v el gadamcemi xazi

±

lokaluri qvesadgurebis ganawilebis sqema

masStabi 1: 5000

Sps "mSenebeli XXI"

furceli 5
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gamwmendi nageboba

saniaRvre da sayofacxovrebo wyalanirebis qseli

pirobiTi aRniSvnebi

wyalmomagareba-wyalanirebis lokaluri qseli 12520 grZivi metri wylis 

WaburRili, wylis damcavi zona (gdz-3)

saniaRvre da sayofacxovrebo wyalarinebis qseli 2 400 grZ.m Tbilisi-

senaki-leseliZis avtomagistrali

arsebuli satransporto qseli

gamwmendi nagebobis areali

satransporto zona 1 (tz-1) (saproeqto) farTobi: 152 100 kv.m

saproqto areali

±

wyalmomaragebis da wyalarinebis qselis sqema
masStabi 1: 5 000

Sps "mSenebeli XXI"

furceli 6

Tbilisi-senaki-leseliZis avtomagistrali
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Tbilisi-senaki-leseliZis avtomagistrali

bunebrivi airiT momaragebis saproeqto 

qseli
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pirobiTi 

aRniSvnebi

bunebrivi airiT momaragebis arsebuli qseli

bunebrivi airiT momaragebis saproeqto qseli 3310 grZ.m 

Tbilisi-senaki-leseliZis avtomagistrali

arsebuli satransporto qseli

satransporto zona 1 (tz-1) (saproeqto) farTobi: 152 100 kv.m 

saproqto areali

± bunebrivis airiT momaragebis qselis sqema
masStabi 1: 5 000

Sps "mSenebeli XXI"

furceli  7



pirobiTi aRniSvnebi

miwis nayofieri fenis dasawyobebis adgili 43800 kv.m

Sida saproeqto gzisTvis nayofieri miwis fenis moWra 152100X0.3= 45630 kub.m

nayofieri miwis fenis moWra  250000X0.3 = 75000 kub.m

±

niadagis gamoyenebisa da dasawyobebis mowyobis sqema
masStabi 1: 5 000

Sps "mSenebeli XXI"

furceli  8
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pirobiTi aRniSvnebi

miwis nayofieri fenis dasawyobebis adgili 43800 kv.m

saproeqto gzis nayofieri miwis fenis moWra 152100X0.3= 45630 kub.m nayofieri 

miwis fenis moWra  250000X0.3 = 75000 kub.m

Tbilisi-senaki-leseliZis avtomagistrali

arsebuli satransporto qseli

sasoflo-sameurneo zona (sofz) farTobi: 49 600 kv.m

sarekreacio zona 2 (rz-2) farTobi: 128 900 kv.m

±

saproeqto teritoriis landSafturi

dagegmarebis samuSaoebis saorientacio moculoba 200000 kub.m

saproeqto teritoriis landSafturi dagegmareba

masStabi 1:7 500

Sps "mSenebeli XXI"

furceli  9



s
a
t
r
a
n
s
p
o
r
t
o
 
z
o
n
a
 
1

pirobiTi 

aRniSvnebi

Tbilisi-senaki-leseliZis avtomagistrali

arsebuli satransporto qseli

saproeqto satransporto zona 1 (tz-1) farTobi: 152 

100 kv.m
±

arsebuli da saproeqto satransporto qselis sqema

masStabi 1:7 500

Sps "mSenebeli XXI"

furceli  10

Tbilisi-senaki-leseliZis avtomagistrali
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