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obb6o6g6ob, agtcaaob, 0,16,:6ob, 396rbg0ol.r, bstrn6sqrgrgbr+ro3o gX66rig0ob, brbOSA6(}
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0tn$glr6obCb.lb (,s 06bgcnolr &g6o6oJrE oO6OoL) AooroolCbgq, OC6o6o6ortrg ttgcrgs6bn36gb<,r

$gsq,s6o59bob bolrggOob SiASaCbao 6,:63br.rbotr Odg63bq,erblb. tsa|66oq,o jbgq,oor
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E3brdqg6E,oor ojffigbr qrm6966r,tu rbrq,o 6gr6ob6gqn 0r60rrry6gbo, r6ob bSUsq,cbJJ
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09j06,:, l-t.rJrt63r'r lnbggOob qgr6g60r6g6.: ,rgbgOoot qpr tsrqr6g36g6oor, 6r,rq,gob 0r.19496ol_r qrr
g6rbg0ob brhh0r - AfOrbC txnbgbr ir b,:36rorr.r gr6orr.Sor 370 000 33.E. rq6o66gqo
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g169(.18(]cr) tt364qg6rb br6CA(.lbC qr 16 6.l0oo$36b Eob q9,:bo6dg6gbrb, bst6r'r9jr5rn

OC6oO(')dr,rCbC ornLrq,trqrbgqror 8o5o6rqg6o b.rffigfubq,r'r b0rg6o, rbmC br6g0r('r

OO&oJob 0o0oq,o5965 Ar AEh 5qrnqfufubol,r 6r6g6r'fio 6ogrtjp3,:g qrrgr3tso6qr96r
b$t',ttCq brfld36Xbq'r'r 0di.:qX0ols qr 63j6o3olr 0o96 6,:0rngogoq, Ararfr0rrq,*ti, 616 3Xr6
EmoBq,Cbr 06o&3fuq,r.6.:6 Sorbrqr. 6il,Do6.rq,olr$offiq,or 6(.6 b$6cpj6r'r 006()0(n6c,r
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Tbilisi 2018

mcxeTis municipaliteti, sof muxrani s/k 72.09.49.006; 72.09.49.004; 72.09.49.002

mravalfunqciuri kompleqsis
winasaproeqto kvleva



furc # grafikuli nawili

01. albomis Semadgenloba

02. zogadi mimoxilva, SWOT analizi

03. teritoriis geografiuli mdebareoba

04. teritoriis satelituri foto gadaReba; arsebuli mdgomareoba

05. situaciuri ruka

06. saproeqto arealis foto asaxva

07. saproeqto arealis foto asaxva

08. saproeqto arealis foto asaxva

09. saproeqto arealis foto asaxva

10. saproeqto arealis foto asaxva

11. saproeqto arealis foto asaxva

12. saproeqto arealis foto asaxva

13. saproeqto teritoriis fotofiqsaciis ruka; saproeqto teritoriis fotofiqsacia

14. saproeqto teritoriis fotofiqsacia

15. saproeqto teritoriis fotofiqsacia

16. saproeqto teritoriis geometriuli centridan aRqmadi xedebis fiqsaciis ruka

17. aRqmadi xedebis foto fiqsacia

18. aRqmadi xedebis foto fiqsacia

19. aRqmadi xedebis foto fiqsacia

20.   saqarTvelos kuluturli memkvidreobis ruka;
arqeologiuri kvleva/daskvna; arsebuli kulturuli memkvidreobis uZravi Zeglebis monacemebi

21.   saqarTvelos klimaturi ruka;
teritoriis zogadklimaturi (bunebrivi naleqebis, qaris, mzis gamosxivebis) monacemebi

22.  saqarTvelos bunebrivi faseulobebis ruka;
miwis safaris; teritoriis arsebuli bunebrivi faseulobebis monacemebi ekologiuri monacemebi

23.  saqarTvelos kulturuli memkvidreobis ruka;
arqeologiuri kvleva/daskvna

24. topo geodeziuri gadaReba

25. saproeqto teritoriis funqciuri zonirebis sqema varinati 1

26. saproeqto teritoriis funqciuri zonirebis sqema varianti 2

27. saproeqto teritoriis funqciuri zonirebis sqema varianti 3

albomis Semadgenloba

furceli

#1

2018 weli

winasaproe�to kvleva

mcxeTis municipaliteti. sof muxrani

miwis nakveTi s/k # 72.09.49.006; 72.09.49.004; 72.09.49.002.

nawili

#
teqsturi nawili

01. amonaweri sajaro reestridan

02. sakadastro gegma

03. ganmartebiTi baraTi





















განმარტებითი ბარათი  

     წარმოდგენილი წინასაპროექტო კვლევა მიზნად ისახავს მცხეთის მუნიციპალიტეტში, სოფ. 
მუხრანის სამხრეთით, თბილისი-სენაკი-ლესელიძის საავტომობილო-სატრანზიტო მაგისტრალის 
მიმდებარე ტერიტორიაზე,  შპს „ვს ინდუსტრიალ“-ის საკუთრებაში არსებულ არასასოფლო-
სამეურნეო მიწის ნაკვეთებზე (საკადასტრო კოდი: №72.09.49.002 ფართობი 156 000,00 კვ.მ; 
№72.09.49.004 ფართობი 374 600,00 კვ.მ; №72.09.49.006 ფართობი  62 500,00 კვ.მ; საპროექტო 
ტერიტორიის საერთო ფართობი 593 100 კვ.მ) დაკვეთის, შპს „ვს ინდუსტრიალ“-ს დაგეგმილი აქვს 
მრავლფუნქციური კომპლექსის, რეკრეაციული ზონების, სპორტული კომპლექსების, გოლფის 
კომპლექსის, ღვინის ინსტიტუტის, მუზეუმის, მარანის, ვენახების, საზოგადოებრივი ცენტრების, 
სასტუმრო კომპლექსის, საკონცერტო-საკონფერენციო დარბაზის, საცხოვრებელი სახლების, 
ბავშვთა ბაღის, სასეირნო და საველოსიპედო ბილიკების და სხვადასხვა დანიშნულების შენობა-
ნაგებობების განთავსება;  ყველა საინჟინრო საკომუნიკაციო ქსელის მოწესრიგება, გამწმენდი 
ნაგებობის მშენებლობა. 

აღნიშნულიდან გამომდინარე შენობა-ნაგებობების განსათავსებლად აუცილებელია: განაშენიანების 
რეგულირების გეგმის გეგმარებითი დავალების პროექტის შედგენა, საპროექტო არეალის  
ქალაქთმშენებლობითი შესაძლებლობების წარმოჩენა, მისი განვითარების ძირითადი გეგმარებითი 
მიმართულებებისა და პრიორიტეტების განსაზღვრა, მიწათსარგებლობის დაზუსტებულ ზონებს და 
ქვეზონების დადგენა; მათ არეალში ტერიტორიის გამოყენების დასაშვები სახეობობების 
განსაზღვრა.  

   საპროექტო ტერიტორიის ხელსაყრელი მდებარეობა: მდ. ქსნის ხეობა, ისტორიულ-კულტურული 
მემკვიდრეობის ძეგლების სიახლოვე და სიმრავლე, ეკოლოგიურად ჯანსაღი გარემო, რეგიონის 
ტურისტული მარშრუტები, თბილისი-სენაკი-ლესელიძის საავტომობილო-სატრანზიტო 
მაგისტრალთან (110 მ), საფრენი აპარატების ასაფრენი ბილიკის სიახლოვე სოფ. მისაქციელში 12 კმ. 
საინჟინრო კომუნიკაციების მაგისტრალური ხაზების სიახლოვე და მიმდებარე ტერიტორია 
შესაძლებლობას იძლევა საპროექტო არეალში განთავსდეს: მრავალფუნქციური დანიშნულების 
კომლექსები, რეკრეაციული ზონები, სპორტული კომპლექსები, გოლფის კომპლექსი, ღვინის 
ინსტიტუტი, მუზეუმი, მარანი, ვენახები, საზოგადოებრივი ცენტრები, სასტუმრო კომპლექსი, 
საკონცერტო-საკონფერენციო დარბაზი, საცხოვრებელი სახლები, ბავშვთა ბაღი, სასეირნო და 
საველოსიპედო ბილიკები  და სხვადასხვა დანიშნულების ობიექტები.   

   წინასაპროექტო კვლევით გათვალისწინებულია: 

1. საპროექტო ტერიტორიის ზოგადგეოლოგიური და სეისმური მონაცემები; 
2. საპროექტო ტერიტორიის ზოგადკლიმატური მონაცემები; 
3. საპროექტო  ტერიტორიის  არსებული  ბუნებრივი  ფასეულობების მონაცემები; 
4. საპროექტო  არეალის მიმდებარე ტერიტორიაზე  არსებული  კულტურული  

მემკვიდრეობის უძრავი ძეგლების მონაცემები; 
5. საპროექტო ტერიტორიის არსებულ ეკოლოგიური მონაცემები; 
6. საპროექტო ტერიტორიაზე არსებული წყალსადენის და საყოფაცხოვრებო 

წყალარინების ლოკალური ქსელი; 
7. საპროექტო ტერიტორიაზე არსებული ელექტრომომარაგების ძირითადი და  

ლოკალური ქსელი; 
8. საპროექტო   ტერიტორიაზე   არსებულ   ბუნებრივი   აირით   მომარაგების ძირითადი 

და ლოკალური ქსელი; 
9. საპროექტო ტერიტორიაზე არსებული სანიაღვრე წყალარინების ძირითადი და 

ლოკალური ქსელი; 
10. საპროექტო ტერიტორიაზე არსებული ძირითადი და ლოკალური გზების ქსელი; 

 
     საპროექტო ტერიტორია მდებარეობს მცხეთის მუნიციპალიტეტში, სოფელ მუხრანის სამხრეთ-
აღმოსავლეთით, თბილისი-სენაკი-ლესელიძის საავტომობილო-სატრანზიტო მაგისტრალის 
მიმდებარე ტერიტორიაზე (სოფ. მუხრანიდან 4კმ), მცხეთიდან 12,5 კმ-ის, ხოლო თბილისიდან 27 კმ 
მანძილზე. საპროექტო ტერიტორიას ჩრდილოეთიდან ესაზღვრება კერძო საკუთრებაში არსებული 



და დაურეგისტრირებელი მიწის ნაკვეთები, აღმოსავლეთიდან გრუნტის გზა, და დასავლეთიდან 
და სამხრეთიდან დურეგისტრირებელი მიწის ნაკვეთები. 

     საპროექტო ტერიტორია შედგება არასასოფლო-სამეურნეო დანიშნულების, მიწის ნაკვეთების 
სამი საკადასტრო ერთეულისგან. ტერიტორია დახრილია სამხრეთიდან (ზღვის დონიდან ნიშნული 
612,60მ) ჩრდილოეთისკენ (ზღვის დონიდან ნიშნული 544,80მ); ნიშნულებს შორის სხვაობა 
შეადგენს 67,80 მეტრს. საპროექტო ტერიტორიის პარამეტრები: მაქსიმალური სიგრძე - 1 100მ; 
მინიმალური სიგრძე -  370მ; მაქსიმალური სიგანე - 1 000მ; მინიმალური სიგანე -  390მ (იხ. სქემა 1). 
საპროექტო ტერიტორია გაუნაშენიანებელია, საკადასტრო ერთეულებს №72.09.49.002 და 
№72.09.49.004 შორის გაშენებულია ქარსაცავი ზოლი, დანარჩენი ტერიტორია თავისუფალია ხე-
ნარგავებისაგან და დაფარულია მინდვრის მცენარეული საფარით. 
 

 
 

    კლიმატური პირობები. ჰავა სტეპურიდან ნოტიოზე გარდამავალი. იცის ზომიერად ცივი ზამთარი 
და მშრალი ცხელი ზაფხული. ჰაერის საშუალო წლიური ტემპერატურა 11 0C, იანვარში -2 0C, 
აგვისტოში +24 0C. აბსოლტური მინიმალური ტემპერატურა -26 0C, აბსოლტური მაქსიმალური 
ტემპერატურა +39 0C. ნალექების საშუალო რაოდენობა 650-700 მმ წელწადში,ნალექების მაქსიმუმი 
შეადგენს 100-120მმ-ს.  გაბატონებულია ჩრდილო-დასავლეთის ქარები. ატმოსფერული ნალექების 
სიმცირის მიუხედავად, მცხეთის მუნიციპალიტეტი მდიდარია წყლის რესურსებით.  

 

 

 

      ბუნებრივი ფასეულობები, ეკოლოგიური მონაცემები. მცხეთის მუნიციპალიტეტის ტერიტორია, 
რომელიც ხასიათდება ერთსართულიანი ვაკე-ბორცვიანი რელიეფის ლანდშაფტით, ნახევრად 
კონტინენტური, ზომიერად თბილი და ზომიერად ცივი კლიმატით, ანთროპოგენური ზემოქმედებით 
უკიდურესად გარდაქმნილი მეორადი ტყე-სტეპებით და სტეპებით, გამოირჩევა გაბატონებული 
კულტურული ლანდშაფტებით. ნიადაგები ყალიბდებოდა თითქმის გვიანი პლეისტოცენის მთელ 
მანძილზე, იმ პერიოდის კლიმატისა და მცენარეული საფარის ქვეშ, უმთავრესად მდინარეული 
ნალექების ნიადაგწარმომქმნელ დედაქანებზე. თუმცა ტყეების ხელოვნურად მოსპობის შემდეგ 
სტეპური კლიმატური რეჟიმის პირობებში ამ არეალის ნიადაგებმა მნიშვნელოვანი ცვლილებები 
განიცადეს. რეგიონში გაბატონებულ ადგილს იკავებენ ყომრალ-ყავისფერი და შავმიწისებრი 
ნიადაგები, რომელთა შემადგენლობაში შერწყმულია ტყის ნიადაგთა გადაგვარების პროცესში და 
სტეპურ ნიადაგთა აღმავლობის პროცესში გამომუშავებული თვისებები. საკვლევი ტერიტორიის 10 
კმ-იან რადიუსის ფარგლებში ხვდება მდ. ქსანი (2კმ) და მდ. მტკვარი (5,5 კმ). 

 

 

 



ტერიტორიის გეოლოგიური შეფასება 

    ტერიტორიის შესწავლის პროცესში დამუშავდა და გაანალიზდა საკვლევი ტერიტორიის შესახებ 
არსებული ფონდური და ლიტერატურული მასალა გეოლოგიური აგებულების, 
გეომორფოლოგიური თავისებურებების, საინჟინრო-გეოლოგიური და ჰიდროგეოლოგიური 
პირობების შესახებ. ანგარიშში გამოყენებულია შ.პ.ს. "თბილინვესტპროექტი"-ს მიერ 2017-2018 
წლებში მიმდებარე ტერიტორიებზე  ჩატარებული საინჟინრო-გეოლოგიური კვლევების მასალები, 
გ. ჯაფარიძის “თბილისის გეოლოგია”, ნ. ასტახოვის “საქართველოს სტრუქტურული 
გეომორფოლოგია”, საქართველოს გეოლოგიური და ჰიდროგეოლოგიური რუკები და სხვ. უბნის 
საინჟინრო-გეოლოგიური პირობების შეფასების მიზნით დათვალიერებულია მიმდებარე 
ტერიტორია, ჩატარებულია საინჟინრო-გეოლოგიური აგეგმვა, ლითოლოგიური ჭრილის 
დასადგენად აღწერილია გაშიშვლებები, შესრულებეულია გაწმენდები.  

   საველე სამუშაოების და კამერალური კვლევების მონაცემების საფუძველზე შედგენილია 
წინამდებარე დასკვნა. კვლევები ჩატარებულია და დასკვნა შედგენილია საქართველოში ამჟამად 
მოქმედი ნორმატიული დოკუმენტების (სამშენებლი წესების და ნორმები) მოთხოვნების შესაბამისად 
_ ს.ნ. და წ. 1.02.07-87 (საინჟინრო გამოკვლევები მშენებლობისათვის), პნ 02.01-08 (შენობების და 
ნაგებობების  ფუძეები), პნ 01.01.-09 (სეისმომედეგი მშენებლობა), ს.ნ. და წ. 3.02.01-87 (მიწის 
ნაგებობები, ნაგებობათა ფუძეები და საძირკვლები), სახსტანდარტი 25100-82(გრუნტები: 
კლასიფიკაცია). საინჟინრო გეოლოგიური კვლევები ჩატარდა 2018 წლის ოქტომბერში. 

 
2.ფიზიკურ-გეოგრაფიული დახასიათება, გეოლოგიური 

 

აგებულება და ჰიდროგეოლოგიური პირობები  

  მცხეთის მუნიციპალიტეტის ტერიტორია რთული გეომორფოლოგიური პირობებით ხასიათდება. 
საკვლევი ტერიტორია განთავსებულია სხალტბის ქედის ჩრდილოეთ ფერდობის ქვედა ნაწილში, 
რომელიც ჩრდილოეთიდან დიდი კავკასიონის მთისწინეთით, სამხრეთიდან სხალტბის ქედით, 
აღმოსავლეთიდან მდ. არაგვით, ხოლო დასავლეთიდან მდ. ქსანით არის შემოსაზღვრული. 
საკვლევი ტერიტორიის რელიეფი ჩრდილოეთის მიმართულებით საშუალოდ დახრილი 
ზედაპირით არის წარმოდგენილი. ტერიტორია მცირე ხევების მიერ სუსტად დანაწევრებულია. 
საკვლევ უბანს ჩრდილოეთიდან თბილისი-სენაკი-ლესელიძის ავტომაგისტრალი, ხოლო დანარჩენი 
სამი მხრიდან __ საკარმიდამო ნაკვეთები ესაზღვრება. მოედნის აბსოლუტური ნიშნულები 546,0-
610,0 მ-ის ფარგლებში მერყეობს.  

ტერიტორიის საერთო კლიმატური პირობები ზომიერად კონტინენტურია, კარგად გამოხატული 
ჰაერის მასების მოძრაობით აღმოსავლეთის და დასავლეთის მიმართულებით. ნაკადები 
დასავლეთის მიმართულებიდან დაღმავალია, აქვთ კარგად გამოხატული მშრალი ეფექტი, ხოლო 
აღმოსავლეთის მიმართულებიდან ___ აღმავალი, მეტად თუ ნაკლებად ხელს უწყობს 
კონდენსაციურ მოვლენებს. ქარის საშუალო სიჩქარე 28 __ 37 მ/წმ მერყეობს. მაქსიმალური სიჩქარე 
აღინიშნება მარტსა და აპრილში, ხოლო შედარებით მშვიდი თვეებია ნოემბერი და დეკემბერი. 
საშუალო წლიური ტემპერატურა მერყეობს 11,9 დან 12,5 გრადუსამდე. წლის საშუალო ფარდობითი 
ტენიანობა ___ 67%-ია. მაქსიმალური ტენიანობა დეკემბერშია, ხოლო მინიმალური ___ ზაფხულის 
თვეებში.  

   ნალექების წლიური ნორმა 650_700 მმ-ია. ნალექების მაქსიმალური დღეღამური რაოდენობა 100-
120 მმ-ია. თოვლის საფარის წარმოიქმნება მცირე ხნით, რამოდენიმეჯერ ზამთრის განმავლობაში. 
საფარის მაქსიმალური სიმაღლე 30-50 სმ-ია, თოვლის საფარის ხანგრძლივობა 15-20 დღეა, 
ტენიანობის წლიური ბალანსი მთელ რაიონში განიხილება როგორც უარყოფითი, ანუ ჯამში 
აორთქლება მეტია, ვიდრე ნალექების რაოდენობა.   

   საქართველოს ტერიტორიის ტექტონიკური დანაწევრების სქემის მიხედვით, ტერიტორია 
განთავსებულია ამიერკავკასიის მთათაშუა არეს აღმოსავლეთ დაძირვის ზონის ქართლის მოლასურ 
ქვეზონაში. ეს ზონა აგებულია მიოცენ-პლიოცენური ასაკის მეოტური და პონტური  სართულების 
ზღვიური და კონტინენტური მოლასური ნალექებით, რომლებიც ლითოლოგიურად 
წარმოდგენილნი არიან კონგლომერატებით, ქვიშაქვებითა და თიხებით. ეს ძირითადი ქანები 
ზემოდან გადაფარულია მეოთხეული ასაკის დელუვიურ-პროლუვიური ნალექებით, რომლებიც 
ტერიტორიაზე არსებული ხევების ჩამოტანილი მასალით არიან აგებულნი. დელუვიურ-
პროლუვიური ნალექები ლითოლოგიურად წარმოდგენილნი არიან თიხურ-თიხნარული და 
კენჭოვან-ხრეშოვანი გრუნტების მორიგეობით. ზემოდან ამ ნალექებზე განლაგებულია ნიადაგის 
ფენა.   



საქართველოს ტერიტორიის ჰიდროგეოლოგიური დარაიონების სქემის მიხედვით, ტერიტორია 
განთავსებულია მუხრან-ტირიფონის წყალწნევიანი სისტემის ფარგლებში. გრუნტის წყლების 
ფორმირება, მოძრაობა და გავრცელება განისაზღვრება ტერიტორიის გეომორფოლოგიური 
პირობებით და გეოლოგიური აგებულებით.  

 
3.გრუნტების ზოგადი დახასიათება, დასკვნები და რეკომენდაციები  

2017-2018 წლებში მიმდებარე ტერიტორიებზე ჩატარებული კვლევების თანახმად, აღნიშნულ 
ტერიტორიაზე ჭრილის ზედა ნაწილი 0,4-0,6 მ-ის სიღრმემდე წარმოდგენილია ნიადაგის ფენით, 
რომელიც მცენარეთა ფესვებს შეიცავს. ნიადაგის ფენის ქვეშ 13,0-14,0 მ-ის სიღრმემდე 
გავრცელებულია თიხურ-თიხნარული გრუნტები, რომლებიც უხეშ ნამტვრევ მასალას შეიცავენ. 
თიხნარები მყარი და ნახევრადმყარი კონსისტენციისაა, დენადობის მაჩვენებელი -0.15 _ 0.20 
ფარგლებში ცვალებადობს, ნატეხოვანი მასალების შემცველობა 20%-მდეა, ფორიანობა 38-42%-ის 
ფარგლებშია. თიხნარული გრუნტის ქვეშ, ზედაპირიდან 15,0-18,0 მ-ის ინტერვალში 
გავრცელებულია კენჭნარულ-ხრეშოვანი გრუნტი. კენჭები წარმოდგენილია როგორც დანალექი, 
ასევე ვულკანოგენური ქანების ნამტვრევებით, გრანულომეტრიული შედგენილობით გრუნტი 
ერთგვაროვანია, შემავსებელი გრუნტის მასაში 20-30%-მდეა.   

  მიწისქვეშა წყლები ძირითადად ცირკულირებენ კენჭოვან-ხრეშოვან გრუნტებში. ქიმიური 
შედგენილობით სულფატურ-ჰიდროკარბონატულ-კალციუმ-მაგნიუმიანია, შეიცავენ სულფატურ 
მარილებს და სულფატური აგრესიულობით ხასიათდებიან. საერთო მინერალიზაცია მერყეობს 1,0-
3,5 მგ/ლ-ის ფარგლებში მერყეობს.   

ამჟამად, ტერიტორიაზე საშიში გეოლოგიური მოვლენები (მეწყერი, კარსტი, სელი და სხვ.) 
განვითარებული არ არის. ნაკვეთი მდგრადია, მშენებლობისთვის მისი გამოყენება შესაძლებელია. 
ნაგებობების ფუძედ შეიძლება გამოყენებულ იქნეს დელუვიურ-პროლუვიური გენეზისის გრუნტები. 
საძირკვლის ტიპი __ მისაღებია ნებისმიერი ტიპის არაღრმა განლაგების საძირკველი. მცხეთის 
რაიონი, სოფ. მუხრანი - პნ 01.01.-09 “სეისმომედეგი მშენებლობა” სეისმური საშიშროების რუკის 
დანართის მიხედვით განეკუთვნება 8 ბალიან სეისმური საშიშროების ზონას. ხოლო უბნის ამგები 
გრუნტები სეისმური თვისებებით, იმავე კრებულის ცხრ. #1-ის, მიხედვით მიეკუთვნებიან II 
კატეგორიას.   
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Wrilis ganlagebis
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mcxeTa, muxrani, nakv. #72.09.49.002
-004-006 teritoriis zogadi
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ქსნის ხეობას, ქრისტიანობის გავრცელებასთან დაკავშირებით, თხზულებებში მოიხსენიებს ლეონტი 
მროველი. VIII-X საუკუნეებში გაძლიერდა ხეობის როგორც პოლიტიკური, ასევე სტრატეგიული 
მნიშვნელობა. ის გადაიქცა საქართველოს გაერთიანებისათვის ბრძოლის ასპარეზად. 

საქართველოს სამეფო ხელისუფლებისთვის დიდი მნიშვნელობა ჰქონდა ქსნისა და არაგვის ხეობებს, 
რომელთაც ჩრდილოეთის გადმოსასვლელების დაცვა ევალებოდათ.  

XVI საუკუნის დასაწყისში, ქსნის ხეობაში მეორე პოლიტიკური ერთეული 
- სამუხრანბატონო ჩამოყალიბდა.  

დღეს ქსნის ხეობა ქართული კანონმდებლობით მცხეთა-მთიანეთის მხარის შემადგენლობაშია, 
თუმცა ოკუპირებულია რუსეთის მიერ. 

მიუხედავად რთული პოლიტიკური მდგომარეობისა, ქსნის ხეობაში კულტურული ცხოვრება არ 
შეფერხებულა. 

კულტურული ძეგლებიდან განსაკუთრებით აღსანიშნავია:  

ქსნის ციხე, მტკვრის ციხე, მტვერის ციხე, კონსტანტილაბათი შუა საუკუნეების ციხესიმაგრე 
აღმოსავლეთ საქართველოში, მდინარე ქსნისა და მტკვრის შესაერთავთან, სარკინეთის მთაზე. 
კონტროლს უწევდა მნიშვნელოვან სტრატეგიულ გზასაყარს. XVI საუკუნის დასაწყისში ააგო 
ქართლის მეფის კონსტანტინე II-ის ძემ, ბაგრატმა, თავის ძმასა, ქართლის მეფე დავით X-სა (1505-
1525) და კახეთის მეფე ავ-გიორგის (1511-1513) შორის მიმდინარე ბრძოლების დროს.ციხე დგას 
სარკინეთის მთაზე, სოფელ ციხისძირის მიდამოებში, მდინარეების მტკვრისა და ქსნის შესაყართან, 
ქსნის მარცხენა ნაპირზე. აგებული 1511-14 წლებში. 

 

 
 

 

ნასტაგისი- ნასტაკისი - მინდორი მტკვრის მარცხენანაპირას, 
მდინარე ქსნის შესართავთან,ნასტაგისზე მიკვლეული უძველესი ნამოსახლარი მდებარეობს 
მინდვრის ჩრდილოეთ-დასავლეთ კუთხეში, მთის ფერდობზე და თარიღდება გვიანდელი 
ბრინჯაოს ადრინდელი რკინის ხანით (ძვ. წ. II ათასწლეულის დასასრული — I ათასწლეულის 
დასაწყისი). აღმოჩნდა ლეგა ფერიუს თიხის სხვადასხვა ჭურჭელი, კაჟის ნამგლის ჩასართები, 
ხელსაფქვავები და სხვა. ელინისტურ ხანაში (ძვ. წ. IV — II სს.) . აქ აღმოჩნდა ძვ. წ. IV-III 
საუკუნეების დორიული ორდერის კაპიტელი და არქიტრავის ფრაგმენტი. 

 

 

 

https://ka.wikipedia.org/wiki/%E1%83%A5%E1%83%A0%E1%83%98%E1%83%A1%E1%83%A2%E1%83%98%E1%83%90%E1%83%9C%E1%83%9D%E1%83%91%E1%83%90
https://ka.wikipedia.org/wiki/%E1%83%9A%E1%83%94%E1%83%9D%E1%83%9C%E1%83%A2%E1%83%98_%E1%83%9B%E1%83%A0%E1%83%9D%E1%83%95%E1%83%94%E1%83%9A%E1%83%98
https://ka.wikipedia.org/wiki/%E1%83%9A%E1%83%94%E1%83%9D%E1%83%9C%E1%83%A2%E1%83%98_%E1%83%9B%E1%83%A0%E1%83%9D%E1%83%95%E1%83%94%E1%83%9A%E1%83%98
https://ka.wikipedia.org/wiki/VIII_%E1%83%A1%E1%83%90%E1%83%A3%E1%83%99%E1%83%A3%E1%83%9C%E1%83%94
https://ka.wikipedia.org/wiki/X_%E1%83%A1%E1%83%90%E1%83%A3%E1%83%99%E1%83%A3%E1%83%9C%E1%83%94
https://ka.wikipedia.org/wiki/%E1%83%A1%E1%83%90%E1%83%A5%E1%83%90%E1%83%A0%E1%83%97%E1%83%95%E1%83%94%E1%83%9A%E1%83%9D
https://ka.wikipedia.org/wiki/XVI_%E1%83%A1%E1%83%90%E1%83%A3%E1%83%99%E1%83%A3%E1%83%9C%E1%83%94
https://ka.wikipedia.org/wiki/%E1%83%A1%E1%83%90%E1%83%9B%E1%83%A3%E1%83%AE%E1%83%A0%E1%83%90%E1%83%9C%E1%83%91%E1%83%90%E1%83%A2%E1%83%9D%E1%83%9C%E1%83%9D
https://ka.wikipedia.org/wiki/%E1%83%9B%E1%83%AA%E1%83%AE%E1%83%94%E1%83%97%E1%83%90-%E1%83%9B%E1%83%97%E1%83%98%E1%83%90%E1%83%9C%E1%83%94%E1%83%97%E1%83%98%E1%83%A1_%E1%83%9B%E1%83%AE%E1%83%90%E1%83%A0%E1%83%94
https://ka.wikipedia.org/wiki/%E1%83%A0%E1%83%A3%E1%83%A1%E1%83%94%E1%83%97%E1%83%98
https://ka.wikipedia.org/wiki/%E1%83%A8%E1%83%A3%E1%83%90_%E1%83%A1%E1%83%90%E1%83%A3%E1%83%99%E1%83%A3%E1%83%9C%E1%83%94%E1%83%94%E1%83%91%E1%83%98
https://ka.wikipedia.org/wiki/%E1%83%A1%E1%83%90%E1%83%A5%E1%83%90%E1%83%A0%E1%83%97%E1%83%95%E1%83%94%E1%83%9A%E1%83%9D
https://ka.wikipedia.org/wiki/%E1%83%9B%E1%83%93%E1%83%98%E1%83%9C%E1%83%90%E1%83%A0%E1%83%94
https://ka.wikipedia.org/wiki/%E1%83%A5%E1%83%A1%E1%83%90%E1%83%9C%E1%83%98
https://ka.wikipedia.org/wiki/%E1%83%9B%E1%83%A2%E1%83%99%E1%83%95%E1%83%90%E1%83%A0%E1%83%98
https://ka.wikipedia.org/w/index.php?title=%E1%83%A1%E1%83%90%E1%83%A0%E1%83%99%E1%83%98%E1%83%9C%E1%83%94%E1%83%97%E1%83%98%E1%83%A1_%E1%83%9B%E1%83%97%E1%83%90&action=edit&redlink=1
https://ka.wikipedia.org/wiki/XVI_%E1%83%A1%E1%83%90%E1%83%A3%E1%83%99%E1%83%A3%E1%83%9C%E1%83%94
https://ka.wikipedia.org/wiki/%E1%83%99%E1%83%9D%E1%83%9C%E1%83%A1%E1%83%A2%E1%83%90%E1%83%9C%E1%83%A2%E1%83%98%E1%83%9C%E1%83%94_II_(%E1%83%A5%E1%83%90%E1%83%A0%E1%83%97%E1%83%9A%E1%83%98%E1%83%A1_%E1%83%9B%E1%83%94%E1%83%A4%E1%83%94)
https://ka.wikipedia.org/wiki/%E1%83%91%E1%83%90%E1%83%92%E1%83%A0%E1%83%90%E1%83%A2_%E1%83%9B%E1%83%A3%E1%83%AE%E1%83%A0%E1%83%90%E1%83%9C%E1%83%91%E1%83%90%E1%83%A2%E1%83%9D%E1%83%9C%E1%83%98
https://ka.wikipedia.org/wiki/%E1%83%93%E1%83%90%E1%83%95%E1%83%98%E1%83%97_X
https://ka.wikipedia.org/wiki/%E1%83%92%E1%83%98%E1%83%9D%E1%83%A0%E1%83%92%E1%83%98_II_(%E1%83%99%E1%83%90%E1%83%AE%E1%83%94%E1%83%97%E1%83%98%E1%83%A1_%E1%83%9B%E1%83%94%E1%83%A4%E1%83%94)
https://ka.wikipedia.org/wiki/1511
https://ka.wikipedia.org/wiki/1513
https://ka.wikipedia.org/w/index.php?title=%E1%83%9B%E1%83%98%E1%83%9C%E1%83%93%E1%83%9D%E1%83%A0%E1%83%98&action=edit&redlink=1
https://ka.wikipedia.org/wiki/%E1%83%9B%E1%83%A2%E1%83%99%E1%83%95%E1%83%90%E1%83%A0%E1%83%98
https://ka.wikipedia.org/wiki/%E1%83%A5%E1%83%A1%E1%83%90%E1%83%9C%E1%83%98
https://ka.wikipedia.org/wiki/%E1%83%9C%E1%83%90%E1%83%9B%E1%83%9D%E1%83%A1%E1%83%90%E1%83%AE%E1%83%9A%E1%83%90%E1%83%A0%E1%83%98
https://ka.wikipedia.org/w/index.php?title=%E1%83%93%E1%83%9D%E1%83%A0%E1%83%98%E1%83%A3%E1%83%9A%E1%83%98_%E1%83%9D%E1%83%A0%E1%83%93%E1%83%94%E1%83%A0%E1%83%98&action=edit&redlink=1
https://ka.wikipedia.org/wiki/%E1%83%90%E1%83%A0%E1%83%A5%E1%83%98%E1%83%A2%E1%83%A0%E1%83%90%E1%83%95%E1%83%98


სამადლო - მრავალფენიანი არქეოლოგიური ძეგლი, ელინისტური ხანის (ძვ. წ. IV-II 
სს.) ნაქალაქარი მცხეთის მუნიციპალიტეტში, სადგურ ქსნის პირდაპირ, მტკვრის მარჯვენა ნაპირას 
ორ მაღალ ბორცვზე (სიმაღლე 75-80 მ. საერთო ფართობი დაახლოებით 16 ჰა). აქ შემთხვევით 
აღმოჩენილი მდიდრული სამარხული ინვენტარის ნაწილი (500-მდე ოქროს ნივთი) ინახება ს. 
ჯანაშიას სახელობის საქართველოს სახელმწიფო მუზეუმში, საქართველოს ხელოვნების 
სახელმწიფო მუზეუმსა და ერმიტაჟში. მწვერვალზე გვიანდელი ბრინჯაოს და ადრინდელი რკინის 
ხანაში (ძვ. წ. XIV - VI სს.) საკულტო ნაგებობანი მდგარა. ძვ. წ. V- IV საუკუნეებში აქვე აუგიათ 
პასარგადესა და ნაყშე-როსთამის (ირანი) კოშკების ტიპის ნაგებობა. შესაძლებელია, ცეცხლის 
ტაძარი. 

 

ახალგორის განძი - ადრინდელი ანტიკური ხანის არქეოლოგიური ძეგლი. 
აღმოჩნდა 1908 წელს ქსნის ხეობაში, სოფ. საძეგურთან (ახლანდელი ახალგორის 
მუნიციპალიტეტი). ნივთები შეაგროვა და ყოფილ კავკასიის მუზეუმისათვის შეიძინა ე. 
თაყაიშვილმა. ინახება აკადემიკოს ს. ჯანაშიას სახელობის საქართველოს სახელმწიფო მუზეუმში. 

ახალგორის განძში შემავალი ნივთები არის წარჩინებული ქალის მდიდრული სამარხეული მასალა 
(ცხენის აღკაზმულობის ნაწილები, ლითონის, ძვლის, მინისებრი პასტისა და ქვის სამკაული, 
ჭურჭელი, სარიტუალო ნივთები და სხვა). 

 

მცხეთა - მცხეთის ისტორიული ძეგლები იუნესკოს მსოფლიო კულტურული მემკვიდრეობის 
ნუსხაშია შეტანილი. მესხთა (მოსხები — მუშქები) ტომის სახელიდან. ამ ტომის სამოსახლო 
მცხეთის ტერიტორიაზე ძვ. წ. VIII საუკუნის შემდეგ უნდა გაჩენილიყო. ძვ. წ. IV საუკუნის 
ბოლოდან მცხეთა ახლად წარმოქმნილი ქართლის (იბერიის) სამეფოს პოლიტიკური 
ცენტრია.სვეტიცხოველი (IV საუკუნე — ხის ეკლესია, V საუკუნე — ქვის ბაზილიკა. არც ერთი აღარ 
არსებობს), სამთავროს წმ. ნინოს ეკლესია (IV ს., გადაკეთებულია XIX საუკუნეში), ჯვრის მცირე 
ეკლესია (VI საუკუნის II ნახევარი) და დიდი ტაძარი (585/6—604), „ანტიოქია“ (VII—VIII) და სხვა. 
განვითარებული ფეოდალიზმის ეპოქაში შენდება დიდი ტაძრები — სვეტიცხოველი (1010—1129, 
ხუროთმოძღვარი არსუკისძე), სამთავრო (XI საუკუნის 30-იანი წლები), აგრეთვე ერთნავიანი 
ეკლესიები: ბარბარეთი (X—XI სს.), ახალქალაქური (ამჟამად ოლღას ეკლესიად წოდებული, XI—XII 
საუკუნეები, გადაკეთებულია XIX საუკუნეში), კალოუბნის წმ. გიორგის (XII ს. მოხატულობით) და 
სხვა. თავდაცვითი ნაგებობებიდან შემორჩენილია ბებრის (ბელტის) ციხე (გვიანდელი ანტიკური-
ფეოდალური ხანა), სვეტიცხოვლის გალავანი (1787) და სხვა. საერო — 
კათალიკოს მელქისედეკისსასახლის ნაშთები (სვეტიცხოვლის გალავნის სამხრეთ კედლის 
სამხრეთ-დასავლეთ ნაწილში, XI საუკუნე), სვეტიცხოვლის კარიბჭე (1029). 

 

მუხრანი -ქართლის ერთ-ერთი ძველი სოფელია. XVIII საუკუნის 70-იან წლებამდე შიოსუბანი 
ერქვა. მუხრანის სათავადოს დაარსების შემდეგ აქ გაიშალა მწიგნობრულ-საგანმანათლებლო 
საქმიანობა, ამრავლებდნენ ხელნაწერებს, მოღვაწეობდნენ მწიგნობრები და პოეტები — ბაგრატ 
მუხრანბატონი (XVI საუკუნე), კონსტანტინე მუხრანბატონისმეუღლე ბარბარე (XVIII 
საუკუნე), გრიგოლ ბაგრატიონ-მუხრანელი (XVIII-XIX საუკუნეები) და სხვ. სოფელში დგას 
მუხრანბატონის ციხე-გალავანი, რომელიც მამუკა მუხრანბატონს აუგია 1733 წელს, ხოლო 1756 
წელს მის ნანგრევებზე სახლთუხუცეს კონსტანტინე მუხრანბატონს აუშენებია ახალი ციხე. 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

https://ka.wikipedia.org/w/index.php?title=%E1%83%94%E1%83%9A%E1%83%98%E1%83%9C%E1%83%98%E1%83%A1%E1%83%A2%E1%83%A3%E1%83%A0%E1%83%98_%E1%83%AE%E1%83%90%E1%83%9C%E1%83%90&action=edit&redlink=1
https://ka.wikipedia.org/wiki/%E1%83%9C%E1%83%90%E1%83%A5%E1%83%90%E1%83%9A%E1%83%90%E1%83%A5%E1%83%90%E1%83%A0%E1%83%98
https://ka.wikipedia.org/wiki/%E1%83%9B%E1%83%AA%E1%83%AE%E1%83%94%E1%83%97%E1%83%98%E1%83%A1_%E1%83%9B%E1%83%A3%E1%83%9C%E1%83%98%E1%83%AA%E1%83%98%E1%83%9E%E1%83%90%E1%83%9A%E1%83%98%E1%83%A2%E1%83%94%E1%83%A2%E1%83%98
https://ka.wikipedia.org/wiki/%E1%83%9B%E1%83%A2%E1%83%99%E1%83%95%E1%83%90%E1%83%A0%E1%83%98
https://ka.wikipedia.org/wiki/%E1%83%A1%E1%83%98%E1%83%9B%E1%83%9D%E1%83%9C_%E1%83%AF%E1%83%90%E1%83%9C%E1%83%90%E1%83%A8%E1%83%98%E1%83%90%E1%83%A1_%E1%83%A1%E1%83%90%E1%83%AE%E1%83%94%E1%83%9A%E1%83%9D%E1%83%91%E1%83%98%E1%83%A1_%E1%83%A1%E1%83%90%E1%83%A5%E1%83%90%E1%83%A0%E1%83%97%E1%83%95%E1%83%94%E1%83%9A%E1%83%9D%E1%83%A1_%E1%83%9B%E1%83%A3%E1%83%96%E1%83%94%E1%83%A3%E1%83%9B%E1%83%98
https://ka.wikipedia.org/wiki/%E1%83%A1%E1%83%98%E1%83%9B%E1%83%9D%E1%83%9C_%E1%83%AF%E1%83%90%E1%83%9C%E1%83%90%E1%83%A8%E1%83%98%E1%83%90%E1%83%A1_%E1%83%A1%E1%83%90%E1%83%AE%E1%83%94%E1%83%9A%E1%83%9D%E1%83%91%E1%83%98%E1%83%A1_%E1%83%A1%E1%83%90%E1%83%A5%E1%83%90%E1%83%A0%E1%83%97%E1%83%95%E1%83%94%E1%83%9A%E1%83%9D%E1%83%A1_%E1%83%9B%E1%83%A3%E1%83%96%E1%83%94%E1%83%A3%E1%83%9B%E1%83%98
https://ka.wikipedia.org/wiki/%E1%83%A1%E1%83%90%E1%83%A5%E1%83%90%E1%83%A0%E1%83%97%E1%83%95%E1%83%94%E1%83%9A%E1%83%9D%E1%83%A1_%E1%83%AE%E1%83%94%E1%83%9A%E1%83%9D%E1%83%95%E1%83%9C%E1%83%94%E1%83%91%E1%83%98%E1%83%A1_%E1%83%A1%E1%83%90%E1%83%AE%E1%83%94%E1%83%9A%E1%83%9B%E1%83%AC%E1%83%98%E1%83%A4%E1%83%9D_%E1%83%9B%E1%83%A3%E1%83%96%E1%83%94%E1%83%A3%E1%83%9B%E1%83%98
https://ka.wikipedia.org/wiki/%E1%83%A1%E1%83%90%E1%83%A5%E1%83%90%E1%83%A0%E1%83%97%E1%83%95%E1%83%94%E1%83%9A%E1%83%9D%E1%83%A1_%E1%83%AE%E1%83%94%E1%83%9A%E1%83%9D%E1%83%95%E1%83%9C%E1%83%94%E1%83%91%E1%83%98%E1%83%A1_%E1%83%A1%E1%83%90%E1%83%AE%E1%83%94%E1%83%9A%E1%83%9B%E1%83%AC%E1%83%98%E1%83%A4%E1%83%9D_%E1%83%9B%E1%83%A3%E1%83%96%E1%83%94%E1%83%A3%E1%83%9B%E1%83%98
https://ka.wikipedia.org/wiki/%E1%83%94%E1%83%A0%E1%83%9B%E1%83%98%E1%83%A2%E1%83%90%E1%83%9F%E1%83%98_(%E1%83%A1%E1%83%90%E1%83%9C%E1%83%A5%E1%83%A2-%E1%83%9E%E1%83%94%E1%83%A2%E1%83%94%E1%83%A0%E1%83%91%E1%83%A3%E1%83%A0%E1%83%92%E1%83%98)
https://ka.wikipedia.org/wiki/1908
https://ka.wikipedia.org/wiki/%E1%83%A5%E1%83%A1%E1%83%9C%E1%83%98%E1%83%A1_%E1%83%AE%E1%83%94%E1%83%9D%E1%83%91%E1%83%90
https://ka.wikipedia.org/wiki/%E1%83%A1%E1%83%90%E1%83%AB%E1%83%94%E1%83%92%E1%83%A3%E1%83%A0%E1%83%98_%E1%83%9E%E1%83%98%E1%83%A0%E1%83%95%E1%83%94%E1%83%9A%E1%83%98
https://ka.wikipedia.org/wiki/%E1%83%90%E1%83%AE%E1%83%90%E1%83%9A%E1%83%92%E1%83%9D%E1%83%A0%E1%83%98%E1%83%A1_%E1%83%9B%E1%83%A3%E1%83%9C%E1%83%98%E1%83%AA%E1%83%98%E1%83%9E%E1%83%90%E1%83%9A%E1%83%98%E1%83%A2%E1%83%94%E1%83%A2%E1%83%98
https://ka.wikipedia.org/wiki/%E1%83%90%E1%83%AE%E1%83%90%E1%83%9A%E1%83%92%E1%83%9D%E1%83%A0%E1%83%98%E1%83%A1_%E1%83%9B%E1%83%A3%E1%83%9C%E1%83%98%E1%83%AA%E1%83%98%E1%83%9E%E1%83%90%E1%83%9A%E1%83%98%E1%83%A2%E1%83%94%E1%83%A2%E1%83%98
https://ka.wikipedia.org/wiki/%E1%83%97%E1%83%90%E1%83%A7%E1%83%90%E1%83%98%E1%83%A8%E1%83%95%E1%83%98%E1%83%9A%E1%83%98,_%E1%83%94%E1%83%A5%E1%83%95%E1%83%97%E1%83%98%E1%83%9B%E1%83%94
https://ka.wikipedia.org/wiki/%E1%83%97%E1%83%90%E1%83%A7%E1%83%90%E1%83%98%E1%83%A8%E1%83%95%E1%83%98%E1%83%9A%E1%83%98,_%E1%83%94%E1%83%A5%E1%83%95%E1%83%97%E1%83%98%E1%83%9B%E1%83%94
https://ka.wikipedia.org/wiki/%E1%83%A1%E1%83%90%E1%83%A5%E1%83%90%E1%83%A0%E1%83%97%E1%83%95%E1%83%94%E1%83%9A%E1%83%9D%E1%83%A1_%E1%83%A1%E1%83%90%E1%83%AE%E1%83%94%E1%83%9A%E1%83%9B%E1%83%AC%E1%83%98%E1%83%A4%E1%83%9D_%E1%83%9B%E1%83%A3%E1%83%96%E1%83%94%E1%83%A3%E1%83%9B%E1%83%98
https://ka.wikipedia.org/wiki/%E1%83%98%E1%83%A3%E1%83%9C%E1%83%94%E1%83%A1%E1%83%99%E1%83%9D
https://ka.wikipedia.org/wiki/%E1%83%9B%E1%83%94%E1%83%A1%E1%83%AE%E1%83%94%E1%83%91%E1%83%98
https://ka.wikipedia.org/wiki/%E1%83%90%E1%83%A0%E1%83%A1%E1%83%A3%E1%83%99%E1%83%98%E1%83%A1%E1%83%AB%E1%83%94
https://ka.wikipedia.org/w/index.php?title=%E1%83%91%E1%83%90%E1%83%A0%E1%83%91%E1%83%90%E1%83%A0%E1%83%94%E1%83%97%E1%83%98&action=edit&redlink=1
https://ka.wikipedia.org/w/index.php?title=%E1%83%90%E1%83%AE%E1%83%90%E1%83%9A%E1%83%A5%E1%83%90%E1%83%9A%E1%83%90%E1%83%A5%E1%83%A3%E1%83%A0%E1%83%98&action=edit&redlink=1
https://ka.wikipedia.org/wiki/%E1%83%9B%E1%83%94%E1%83%9A%E1%83%A5%E1%83%98%E1%83%A1%E1%83%94%E1%83%93%E1%83%94%E1%83%99_I
https://ka.wikipedia.org/wiki/%E1%83%A5%E1%83%90%E1%83%A0%E1%83%97%E1%83%9A%E1%83%98
https://ka.wikipedia.org/wiki/%E1%83%A1%E1%83%9D%E1%83%A4%E1%83%94%E1%83%9A%E1%83%98
https://ka.wikipedia.org/wiki/XVIII_%E1%83%A1%E1%83%90%E1%83%A3%E1%83%99%E1%83%A3%E1%83%9C%E1%83%94
https://ka.wikipedia.org/wiki/%E1%83%91%E1%83%90%E1%83%92%E1%83%A0%E1%83%90%E1%83%A2_%E1%83%9B%E1%83%A3%E1%83%AE%E1%83%A0%E1%83%90%E1%83%9C%E1%83%91%E1%83%90%E1%83%A2%E1%83%9D%E1%83%9C%E1%83%98
https://ka.wikipedia.org/wiki/%E1%83%91%E1%83%90%E1%83%92%E1%83%A0%E1%83%90%E1%83%A2_%E1%83%9B%E1%83%A3%E1%83%AE%E1%83%A0%E1%83%90%E1%83%9C%E1%83%91%E1%83%90%E1%83%A2%E1%83%9D%E1%83%9C%E1%83%98
https://ka.wikipedia.org/wiki/XVI_%E1%83%A1%E1%83%90%E1%83%A3%E1%83%99%E1%83%A3%E1%83%9C%E1%83%94
https://ka.wikipedia.org/wiki/%E1%83%99%E1%83%9D%E1%83%9C%E1%83%A1%E1%83%A2%E1%83%90%E1%83%9C%E1%83%A2%E1%83%98%E1%83%9C%E1%83%94_%E1%83%9B%E1%83%A3%E1%83%AE%E1%83%A0%E1%83%90%E1%83%9C%E1%83%91%E1%83%90%E1%83%A2%E1%83%9D%E1%83%9C%E1%83%98
https://ka.wikipedia.org/wiki/XVIII_%E1%83%A1%E1%83%90%E1%83%A3%E1%83%99%E1%83%A3%E1%83%9C%E1%83%94
https://ka.wikipedia.org/wiki/XVIII_%E1%83%A1%E1%83%90%E1%83%A3%E1%83%99%E1%83%A3%E1%83%9C%E1%83%94
https://ka.wikipedia.org/w/index.php?title=%E1%83%92%E1%83%A0%E1%83%98%E1%83%92%E1%83%9D%E1%83%9A_%E1%83%91%E1%83%90%E1%83%92%E1%83%A0%E1%83%90%E1%83%A2%E1%83%98%E1%83%9D%E1%83%9C-%E1%83%9B%E1%83%A3%E1%83%AE%E1%83%A0%E1%83%90%E1%83%9C%E1%83%94%E1%83%9A%E1%83%98&action=edit&redlink=1
https://ka.wikipedia.org/wiki/XVIII_%E1%83%A1%E1%83%90%E1%83%A3%E1%83%99%E1%83%A3%E1%83%9C%E1%83%94
https://ka.wikipedia.org/wiki/XIX_%E1%83%A1%E1%83%90%E1%83%A3%E1%83%99%E1%83%A3%E1%83%9C%E1%83%94
https://ka.wikipedia.org/w/index.php?title=%E1%83%9B%E1%83%90%E1%83%9B%E1%83%A3%E1%83%99%E1%83%90_%E1%83%9B%E1%83%A3%E1%83%AE%E1%83%A0%E1%83%90%E1%83%9C%E1%83%91%E1%83%90%E1%83%A2%E1%83%9D%E1%83%9C%E1%83%98&action=edit&redlink=1
https://ka.wikipedia.org/wiki/1733
https://ka.wikipedia.org/wiki/1756
https://ka.wikipedia.org/wiki/1756


 

წეროვნის სამების ეკლესია - ეკლესია მცხეთის მუნიციპალიტეტის სოფელ წეროვანში. მდებარეობს 
სოფლის განაპირას, დასავლეთით, შემაღლებულ ადგილას. სტილისტური ნიშნებით თარიღდება 
XI საუკუნით.   

 

 
 

წილკნის ტაძარი - საეპისოკოსო საყდარს წარმოადგენდა. ტაძარი აშენდა IV საუკუნის დასასრულს 
- V საუკუნის პირველი ნახევარში და წარმოადგენდა დარბაზულ ეკლესიას. V-VI საუკუნეების 
მიჯნაზე ის მოაქციეს ახალი, სამნავიანი ბაზილიკის შემადგენლობაში. განვითარებულ ფეოდალურ 
ხანაში ორივე ნაგებობა ახალი, გუმბათოვანი ტაძრის ფარგლებში მოექცა. 

 

 
 

 

https://ka.wikipedia.org/wiki/%E1%83%94%E1%83%99%E1%83%9A%E1%83%94%E1%83%A1%E1%83%98%E1%83%90
https://ka.wikipedia.org/wiki/%E1%83%9B%E1%83%AA%E1%83%AE%E1%83%94%E1%83%97%E1%83%98%E1%83%A1_%E1%83%9B%E1%83%A3%E1%83%9C%E1%83%98%E1%83%AA%E1%83%98%E1%83%9E%E1%83%90%E1%83%9A%E1%83%98%E1%83%A2%E1%83%94%E1%83%A2%E1%83%98
https://ka.wikipedia.org/wiki/%E1%83%AC%E1%83%94%E1%83%A0%E1%83%9D%E1%83%95%E1%83%90%E1%83%9C%E1%83%98
https://ka.wikipedia.org/wiki/%E1%83%93%E1%83%90%E1%83%A1%E1%83%90%E1%83%95%E1%83%9A%E1%83%94%E1%83%97%E1%83%98
https://ka.wikipedia.org/wiki/%E1%83%93%E1%83%90%E1%83%A0%E1%83%91%E1%83%90%E1%83%96%E1%83%A3%E1%83%9A%E1%83%98_%E1%83%94%E1%83%99%E1%83%9A%E1%83%94%E1%83%A1%E1%83%98%E1%83%90
https://ka.wikipedia.org/wiki/%E1%83%91%E1%83%90%E1%83%96%E1%83%98%E1%83%9A%E1%83%98%E1%83%99%E1%83%90
https://www.google.com/url?sa=i&rct=j&q=&esrc=s&source=images&cd=&cad=rja&uact=8&ved=2ahUKEwiwq-bnkabeAhUOsqQKHWe-CNQQjRx6BAgBEAU&url=http://saunje.ge/index.php?id%3D77%26lang%3Dru&psig=AOvVaw25-cce_I-1S6WUoYTRQL9I&ust=1540713114169064


 

ძალისი - ანტიკური ხანის ერთ-ერთი მნიშვნელოვანი არქეოლოგიური ძეგლი, ნაქალაქარი 
მდებარეობს დღევანდელ სოფელ ძალისში, მუხრანის ველზე, მდინარე ნარეკვავის ორივე 
ნაპირზე, მცხეთიდან ჩრდილო-დასავლეთით 20 კმ-ის დაშორებით და იდენტიფიცირებულია 
ქალაქ ძალისასთან (Zalissa), რომელსაც ახ. წ. II საუკუნის ბერძენი გეოგრაფი კლავდიოს 
პტოლემაიოსი „გეოგრაფიულ სახელმძღვანელოში“ (Geographike Hyphegesis) იბერიის აღწერისას 
სხვა ქალაქებთან ერთად იხსენიებს. 

 

 
ძალისის მოზაიკა 

 
 

 

აბანოს კომპლექსში შემავალი ატრიუმი - (ღია ეზო) გეგმით ოთხკუთხაა (7,75X6,95 მ). იატაკი 
მოფენილია ტუფისა და ქვიშაქვის თლილი ქვებით. ატრიუმის ცენტრში 51-52 სმ სიგანის 
ბორდიურით შემოვლებული შადრევნის აუზია (2X1,8 მ, სიღრმე 17 სმ), რომლის კუთხეებში 
აღმართული ყოფილა ოთხკუთხა კოლონები. ატრიუმს დასავლეთით მიშენებული აქვს გეგმაში 
სწორკუთხა მოყვანილობის საკურთხევლიანი სატაძრო განყოფილება (9,95X2,6 მ), რომელიც 15 სმ-
ით მაღლაა ატრიუმის იატაკზე და რომლის ჩრდილო ნაწილში მდგარ კვარცხლბეკზე კოლონებით 
დამშვენებული რომელიღაც ღვთაება ყოფილა აღმართული. ატრიუმის აღმოსავლეთით აბანოს 
გასახდელია მიშენებული[5]. 

სასახლის აბანო - ძალისის სასახლის აბანო სასახლის გვერდით მდებარეობს, რომაული ტიპისაა და 
სამი – ცივი, თბილი და ცხელი განყოფილებებისაგან შედგება. სამივე განყოფილება ერთნაირი 
სიდიდისაა და ჩრდილოეთისა და სამხრეთის მხარეს აქვთ ნახევარწრიული აფსიდები. თითოეული 
აბანოს სიგრძეა 5 მ, ხოლო სიგანე – 2,5 მ. აბანოს ქვის კედლები შიგნიდან და გარედან შელესილია. 
ცხელი და თბილი აბანოების ქვეშ მოწყობილია ჰიპოკაუსტების სისტემის გათბობა, რომლის 
სვეტებისათვის გამოყენებულია ბრტყელი, კვადრატული და მრგვალი აგური. ცივ აბანოში 
დაგებული ყოფილა მოზაიკური იატაკი. მოზაიკას შემოვლებული აქვს არშია მცენარეული 
ორნამენტით, ხოლო არშიის შიგნით გამოსახულია ზღვის ფაუნა. მოზაიკა თბილ აბანოშიც 
ყოფილა, რაც იშვიათია. აბანოებს ემიჯნება გასახდელი – იპოდიტერიუმი, რომელიც გეგმაში 
სწორკუთხაა (4,9X4,7 მ). აქ უკვე მთელი იატაკი დაფარულია სიმეტრიული გეომეტრიული 
ნაკვთებით. 

https://ka.wikipedia.org/wiki/%E1%83%AB%E1%83%90%E1%83%9A%E1%83%98%E1%83%A1%E1%83%98_(%E1%83%9B%E1%83%AA%E1%83%AE%E1%83%94%E1%83%97%E1%83%98%E1%83%A1_%E1%83%9B%E1%83%A3%E1%83%9C%E1%83%98%E1%83%AA%E1%83%98%E1%83%9E%E1%83%90%E1%83%9A%E1%83%98%E1%83%A2%E1%83%94%E1%83%A2%E1%83%98)
https://ka.wikipedia.org/wiki/%E1%83%9C%E1%83%90%E1%83%A0%E1%83%94%E1%83%99%E1%83%95%E1%83%90%E1%83%95%E1%83%98
https://ka.wikipedia.org/wiki/%E1%83%9B%E1%83%AA%E1%83%AE%E1%83%94%E1%83%97%E1%83%90
https://ka.wikipedia.org/wiki/II_%E1%83%A1%E1%83%90%E1%83%A3%E1%83%99%E1%83%A3%E1%83%9C%E1%83%94
https://ka.wikipedia.org/wiki/%E1%83%99%E1%83%9A%E1%83%90%E1%83%95%E1%83%93%E1%83%98%E1%83%9D%E1%83%A1_%E1%83%9E%E1%83%A2%E1%83%9D%E1%83%9A%E1%83%94%E1%83%9B%E1%83%90%E1%83%98%E1%83%9D%E1%83%A1%E1%83%98
https://ka.wikipedia.org/wiki/%E1%83%99%E1%83%9A%E1%83%90%E1%83%95%E1%83%93%E1%83%98%E1%83%9D%E1%83%A1_%E1%83%9E%E1%83%A2%E1%83%9D%E1%83%9A%E1%83%94%E1%83%9B%E1%83%90%E1%83%98%E1%83%9D%E1%83%A1%E1%83%98
https://ka.wikipedia.org/wiki/%E1%83%AB%E1%83%90%E1%83%9A%E1%83%98%E1%83%A1%E1%83%98#cite_note-5
https://www.google.com/url?sa=i&rct=j&q=&esrc=s&source=images&cd=&ved=2ahUKEwjFisKHkqbeAhWvMewKHT3XAh8QjRx6BAgBEAU&url=https://ka.wikipedia.org/wiki/%E1%83%AB%E1%83%90%E1%83%9A%E1%83%98%E1%83%A1%E1%83%98&psig=AOvVaw3Pl7ViMOnfNChas2Xi2qNz&ust=1540713190030783
https://commons.wikimedia.org/wiki/File:Dzalisi_-_small_pool.jpg?uselang=ka


 
 

საცურაო აუზი - ძალისის საცურაო აუზი არის საქართველოსათვის სრულიად უნიკალური 
ნაგებობა. იგი გეგმაში წესიერი სწორკუთხედია. საცურაო აუზის კომპლექსი თარიღდება I-III 
საუკუნეებით[6]. 

სამაროვნები - ძალისის მიდამოებში მიკვლეულია ნაქალაქარის დროინდელი სამი სამაროვანი. 
აქედან მდინარე ნარეკვავის მარჯვენა ნაპირზე მდებარე სამაროვანი, მის მიდამოებში შემთხვევით 
აღმოჩენილი მდიდრული ინვენტარის მიხედვით, არისტოკრატულ ფენას უნდა ეკუთვნოდეს. 

 

     განაშენიანების რეგულირების გეგმის პროექტში გათვალისწინებული იქნება შემდეგი 
სკანონმდებლო აქტების მოთხოვნები:  

 
1. №59 (2014 წლის 15 იანვარი) ტექნიკური რეგლამენტი - დასახლებათა ტერიტორიების 

გამოყენებისა და განაშენიანების რეგულირების ძირითადი დებულებები; 
2. №57 (2009 წლის 24 მარტი) - მშენებლობის ნებართვის გაცემის წესისა და სანებართვო 

პირობების შესახებ; 
3. №41 (2016 წლის 28 იანვარი) ტექნიკური რეგლამენტი - შენობა-ნაგებობის უსაფრთხოების 

წესები; 
4. №63 (2017 წლის 6 თებერვალი) - „მშენებლობის ნებართვის გაცემის წესისა და სანებართვო 

პირობების შესახებ“ საქართველოს მთავრობის 2009 წლის 24 მარტის №57 დადგენილებაში 
ცვლილებების შეტანის თაობაზე; 

5. №64 (2017 წლის 6 თებერვალი) -  „ტექნიკური რეგლამენტის - შენობა-ნაგებობის 
უსაფრთხოების წესების დამტკიცების თაობაზე“ საქართველოს მთავრობის 2016 წლის 28 
იანვრის №41 დადგენილებაში ცვლილების შეტანის შესახებ; 

6. №41 (2014 წლის 6 იანვარი) ტექნიკური რეგლამენტი - შეზღუდული შესაძლებლობის მქონე 
პირებისათვის სივრცის მოწყობისა და არქიტექტურული და გეგმარებითი ელემენტები; 

7. №498 (2017 წლის 20 ნოემბერი) -  „ტექნიკური რეგლამენტის - შენობა-ნაგებობის 
უსაფრთხოების წესების დამტკიცების თაობაზე“ საქართველოს მთავრობის 2016 წლის 28 
იანვრის №41 დადგენილებაში ცვლილების შეტანის შესახებ; 

8. საქართველოს კანონი „სივრცითი მოწყობისა და ქალაქთმშენებლობითი საფუძვლების 
შესახებ“ 2018 წლის 23 ოქტომბერი. 

     აღნიშნული საკანონმდებლო ბაზის, სხვა მოქმედი საპროექტო-სამშენებლო ნორმების მოთხოვნების, 
წინასაპროექტო კვლევის მონაცებების ანალიზის შედეგების მონაცემების გათვალისწინების და 
გეგმარებითი დვალების საფუძველზე დაგეგმარდება  ფუნქციური ზონები: 

1. სასოფლო-სამეურნეო ზონა – (სოფზ');  
2. სარეკრეაციო ზონა' (რზ'); 

https://ka.wikipedia.org/wiki/I_%E1%83%A1%E1%83%90%E1%83%A3%E1%83%99%E1%83%A3%E1%83%9C%E1%83%94
https://ka.wikipedia.org/wiki/III_%E1%83%A1%E1%83%90%E1%83%A3%E1%83%99%E1%83%A3%E1%83%9C%E1%83%94
https://ka.wikipedia.org/wiki/III_%E1%83%A1%E1%83%90%E1%83%A3%E1%83%99%E1%83%A3%E1%83%9C%E1%83%94
https://ka.wikipedia.org/wiki/%E1%83%AB%E1%83%90%E1%83%9A%E1%83%98%E1%83%A1%E1%83%98#cite_note-6
https://commons.wikimedia.org/wiki/File:Dzalisi_-_swimming_pool.jpg?uselang=ka


3. საკურორტო-სარეკრეაციო ზონა 2 (სრზ-2);
4. სპეციალური ზონა'  (სპეცზ');
5. საცხოვრებელი ზონა 1 (სზ-1);
6. საცხოვრებელი ზონა 3 (სზ-3);
7. საცხოვრებელი ზონა 4 (სზ-4);
8. სატრანსპორტო ზონა 1 (ტრ-1);
9. საზოგადოებრივ-საქმიანი ზონა 1 (სსზ-1);
10. საზოგადოებრივ-საქმიანი ზონა 3 (სსზ-3);
11. სამრეწველო ზონა 1 (ს-1);
12. სანიტარიული ზონა' (სანზ');
13. გარემოს დამცავი ზონა 3 (გდზ-3);
14. გათვალისწინებული იქნება შეზღუდული შესაძლებლობების მქონე პირთათვის შენობა-

ნაგებობებისა და საზოგადოებრივი სივრცეების გამოყენების უზრუნველყოფა;
15. ხაზობრივ ნაგებობათა განთავსება;
16. ტერიტორიის კეთილმოწყობა;
17. დაიგეგმება ეკოლოგიური პირობების დაცვითი ღონისძიებები.

შემუშავების საფუძველი:

1. საქართველოს კანონი ,,სივრცითი მოწყობისა და ქალაქთმშენებლობის საფუძვლების 
შესახებ (2005 წ); 
2. საქართველოს მთავრობის დადგენილება #59 (2014 წლის 15 იანვარი) ტექნიკური 
რეგლამენტის - ,,დასახლებათა ტერიტორიების გამოყენებისა და განაშენიანების 
რეგულირების ძირითადი დებულებების დამტკიცების თაობაზე";
3. საქართველოს კანონი ,,კულტურული მემკვიდრეობის შესახებ".



დაგეგმვის ეფექტიანობის შეფასება �SWOT)

dasaxeleba dadebiTi mxare uaryofiTi mxare

mravalfunqciuri
kompleqsi

· Tbilisi-senaki-leseliZis
avtomagistralTan siaxlove

· nataxtaris aeroporTan
siaxlove

· xelsayreli mdebareoba

· ekologiuri garemo

· saukeTeso orientacia

· saproeqto obieqtis
CrdiloeTiT da
aRmosavleTiT perspeqtiuli
ganviTarebis SesaZlebloba

mosawesrigebelia sainJinro
komunikaciebi

ზოგადი მიმოხილვა

zogadi mimoxilva;

SWOT analizi

winasaproe�to kvleva

mcxeTis municipaliteti. sof muxrani

miwis nakveTi s/k # 72.09.49.006; 72.09.49.004; 72.09.49.002.
02.

     წარმოდგენილი წინასაპროექტო კვლევა მიზნად ისახავს მცხეთის მუნიციპალიტეტში, სოფ.

მუხრანის მიმდებარე ტერიტორიაზე  შპს „ვს ინდუსტრიალ“-ის საკუთრებაში არსებულ

არასასოფლო-სამეურნეო მიწის ნაკვეთებზე (საკადასტრო კოდი: №72.09.49.002 ფართობი 156

000,00 კვ.მ; №72.09.49.004 ფართობი 374 600,00 კვ.მ; №72.09.49.006 ფართობი  62 500,00 კვ.მ; სულ

ფართობი 593 100 კვ.მ) მულტიფუნქციური კომპლექსის შენობა-ნაგებობების განსათავსებლად

განაშენიანების რეგულირების გეგმის გეგმარებითი დავალების პროექტის შედგენას,

საპროექტო არეალის ქალაქთმშენებლობითი შესაძლებლობების წარმოჩენას, მისი

განვითარების ძირითადი გეგმარებითი მიმართულებებისა და პრიორიტეტების განსაზღვრას,

მიწათსარგებლობის დაზუსტებულ ზონებს და ქვეზონების დადგენას; მათ არეალში ტერიტორიის

გამოყენების დასაშვები სახეობობების განსაზღვრას. საპროექტო არეალის საერთო ფართობი

70ჰა (700 000 კვ.მ).

   საპროექტო ტერიტორიის ხელსაყრელი მდებარეობა - მდ. ქსნის ხეობა, ისტორიული გარემო,

ეკოლოგიურად ჯანსაღი გარემო, რეგიონის ტურისტული მარშრუტები,

თბილისი-სენაკი-ლესელიძის საავტომობილო-სატრანზიტო მაგისტრალთან (110 მ) და

მიმდებარე ტერიტორია შესაძლებლობას იძლევა საპროექტო არეალში განთავსდეს

მრავალფუნქციური დანიშნულების ობიექტები.

    საპროექტო ტერიტორია მდებარეობს მცხეთის მუნიციპალიტეტში, სოფელ მუხრანის

სამხრეთ-აღმოსავლეთით მიმდებარე ტერიტორიაზე (სოფ. მუხრანიდან 4კმ), მცხეთიდან 12,5

კმ-ის, ხოლო თბილისიდან 27 კმ მანძილზე; ზღვის დონიდან საშუალოდ 515 მეტრის სიმაღლეზე.

საპროექტო ტერიტორიას ჩრდილოეთიდან ესაზღვრება კერძო საკუთრებაში არსებული და

დაურეგისტრირებელი მიწის ნაკვეთები, აღმოსავლეთიდან გრუნტის გზა, და დასავლეთიდან და

სამხრეთიდან დურეგისტრირებელი მიწის ნაკვეთები.

     დასაგეგმარებელი მულტუფუნქციური კომპლექსისათვის გათვალისწინებული  საპროექტო

ტერიტორია შედგება არასასოფლო-სამეურნეო დანიშნულების, მიწის ნაკვეთების სამი

საკადასტრო ერთეულისგან; საპროექტო ტერიტორია დახრილია სამხრეთიდან (ზ. დ. ნიშნული

612,60მ) ჩრდილოეთისკენ (ზ. დ. ნიშნული 544,80მ); ნიშნულებს შორის სხვაობა შეადგენს 67,80

მეტრს. საპროექტო ტერიტორიის პარამეტრები: მაქსიმალური სიგრძე - 1 100მ; მინიმალური

სიგრძე -  370მ; მაქსიმალური სიგანე - 1 000მ; მინიმალური სიგანე -  390მ (იხ. სქემა 1). საპროექტო

ტერიტორია გაუნაშენიანებელია, თავისუფალია ხე-ნარგავებისაგან, დაფარულია მინდვრის

მცენარეული საფარით.



saproeqto teritoriis

geografiuli mdebareoba

winasaproeqto kvleva

mcxeTis municipaliteti. sof muxrani

miwis nakveTi s/k # 72.09.49.006; 72.09.49.004; 72.09.49.002.
03.

1

4

jvris
monasteri

devnilTa
banaki

wiwamuri

zedazenis
monasteri

saguramo

q. mcxeTa

sofeli
gorovani

sofeli
Cardaxi

sofeli
werovani

65

pirobiTi aRniSvnebi
LEGEND  LEGEND

1 werovani
monasteri

2 jvris
monasteri

3 qalaqi
mcxeTa

4 ltolvilTa
banaki

5 wiwamuri
ilias monumenti

6 zedazenis
monasteri

satransporto zona

32



satelituri foto gadaReba;

orTofoto

winasaproe�to kvleva

mcxeTis municipaliteti. sof muxrani

miwis nakveTi s/k # 72.09.49.006; 72.09.49.004; 72.09.49.002.
04.

satelituri foto gadaReba

orTofoto,

sakadastro sazRvrebis CvenebiT

1

2

4

3



saproeqto arealis

situaciuri ruka

winasaproeqto kvleva

mcxeTis municipaliteti. sof muxrani

miwis nakveTi s/k # 72.09.49.006; 72.09.49.004; 72.09.49.002.
05.

situaciuri ruka

bunebrivi airis
xazobrivi nageboba

eleqtro
gadamcemi xazi

eleqtro
gadamcemi xazi

winasaproeqto kvlevis saproeqto areali warmodgenilia 3 sakadastro erTeulad

s/k 72.09.49.006 -------------------- farTobi 62 500 kv.m

s/k 72.09.49.004 -------------------- farTobi 374 500 kv.m

s/k 72.09.49.002 -------------------- farTobi 156 000 kv.m

sul farTobi 593 100 kv.m (59.3 ha)

milsadeni 72.09.49.004

72.09.49.002
72.09.49.006



fiqsaciis ruka;

saproeqto arealis foto asaxva

winasaproeqto kvleva

mcxeTis municipaliteti. sof muxrani

miwis nakveTi s/k # 72.09.49.006; 72.09.49.004; 72.09.49.002.
06.

saproeqto arealis

fiqsaciis sqema

1

1.
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saproeqto arealis foto asaxva

winasaproeqto kvleva

mcxeTis municipaliteti. sof muxrani

miwis nakveTi s/k # 72.09.49.006; 72.09.49.004; 72.09.49.002.
07.

2.

3.



saproeqto arealis foto asaxva

winasaproeqto kvleva

mcxeTis municipaliteti. sof muxrani

miwis nakveTi s/k # 72.09.49.006; 72.09.49.004; 72.09.49.002.
08.

4.

5.

6.



saproeqto arealis foto asaxva

winasaproeqto kvleva

mcxeTis municipaliteti. sof muxrani

miwis nakveTi s/k # 72.09.49.006; 72.09.49.004; 72.09.49.002.
09.

7.

8.



saproeqto arealis foto asaxva

winasaproeqto kvleva

mcxeTis municipaliteti. sof muxrani

miwis nakveTi s/k # 72.09.49.006; 72.09.49.004; 72.09.49.002.
10.

9.



saproeqto arealis foto asaxva

winasaproeqto kvleva

mcxeTis municipaliteti. sof muxrani

miwis nakveTi s/k # 72.09.49.006; 72.09.49.004; 72.09.49.002.
11.

10.



saproeqto arealis foto asaxva

winasaproeqto kvleva

mcxeTis municipaliteti. sof muxrani

miwis nakveTi s/k # 72.09.49.006; 72.09.49.004; 72.09.49.002.
12.

11.

12.



saproeqto teritoriis fiqsaciis sqema

teritoriis fotofiqsacia

winasaproeqto kvleva

mcxeTis municipaliteti. sof muxrani

miwis nakveTi s/k # 72.09.49.006; 72.09.49.004; 72.09.49.002.
13.

1

01.

saproeqto teritoriis

fiqsaciis sqema

2 3 4



saproeqto teritoriis fiqsaciis sqema

teritoriis fotofiqsacia

winasaproeqto kvleva

mcxeTis municipaliteti. sof muxrani

miwis nakveTi s/k # 72.09.49.006; 72.09.49.004; 72.09.49.002.
14.

02.

03.



saproeqto teritoriis fiqsaciis sqema

teritoriis fotofiqsacia

winasaproeqto kvleva

mcxeTis municipaliteti. sof muxrani

miwis nakveTi s/k # 72.09.49.006; 72.09.49.004; 72.09.49.002.
15.

04.



saproeqto teritoriis geometriuli

centridan aRqmadi xedebis fiqsaciis ruka

winasaproeqto kvleva

mcxeTis municipaliteti. sof muxrani

miwis nakveTi s/k # 72.09.49.006; 72.09.49.004; 72.09.49.002.
16.

1 2

6 5

3

47
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saproeqto teritoridan

aRqmadi xedebi



winasaproeqto kvleva

)%$e5is )�ni%ipaliteti+ so� )�$rani
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17.

3

2

1

a$q)a�i $e�e'is �oto�iqsa%ia



axqmadi xedebis fotofiqsacia
winasaproeqto kvleva

mcxeTis municipaliteti. sof muxrani

miwis nakveTi s/k # 72.09.49.006; 72.09.49.004; 72.09.49.002.
18.

4

5

6



axqmadi xedebis fotofiqsacia
winasaproeqto kvleva

mcxeTis municipaliteti. sof muxrani

miwis nakveTi s/k # 72.09.49.006; 72.09.49.004; 72.09.49.002.
19.

8

7



zogadgeologiuri kvleva/daskvna;

seismuri monacemebi.

winasaproeqto kvleva

mcxeTis municipaliteti. sof muxrani

miwis nakveTi s/k # 72.09.49.006; 72.09.49.004; 72.09.49.002.
20.

saproeqto teritoriis zogadgeologiuri

teritoriis Seswavlis procesSi damuSavda da gaanalizda sakvlevi teritoriis
Sesaxeb arsebuli fonduri da literaturuli masala geologiuri agebulebis,
geomorfologiuri Taviseburebebis, sainJinro-geologiuri da hidrogeologiuri
pirobebis Sesaxeb. angariSSi gamoyenebulia S.p.s. "Tbilinvestproeqti"-s mier 2017-2018
wlebSi mimdebare teritoriebze Catarebuli sainJinro-geologiuri kvlevebis
masalebi, g. jafariZis “Tbilisis geologia”, n. astaxovis “saqarTvelos struqturuli
geomorfologia”, saqarTvelos geologiuri da hidrogeologiuri rukebi da sxv. ubnis
sainJinro-geologiuri pirobebis Sefasebis mizniT daTvalierebulia mimdebare
teritoria, Catarebulia sainJinro-geologiuri agegmva, liTologiuri Wrilis
dasadgenad aRwerilia gaSiSvlebebi, Sesrulebeulia gawmendebi. savele samuSaoebis
da kameraluri kvlevebis monacemebis safuZvelze Sedgenilia winamdebare daskvna.
kvlevebi Catarebulia da daskvna Sedgenilia saqarTveloSi amJamad moqmedi
normatiuli dokumentebis (samSenebli wesebis da normebi) moTxovnebis Sesabamisad _
s.n. da w. 1.02.07-87 (sainJinro gamokvlevebi mSeneblobisaTvis), pn 02.01-08 (Senobebis da
nagebobebis fuZeebi), pn 01.01.-09 (seismomedegi mSenebloba), s.n. da w. 3.02.01-87 (miwis
nagebobebi, nagebobaTa fuZeebi da saZirkvlebi), saxstandarti 25100-82(gruntebi:
klasifikacia). sainJinro geologiuri kvlevebi Catarda 2018 wlis oqtomberSi.

seismuri monacemebi

seismuri monacemebis analizi gviCvenebs rom es aris
saSualo seismurobis regioni. aq momxdaro Zlieri
miwisZvrebis magnituda 7-is tolia, zolo makroseismuri
intensivoba 9 bali (msk skala). Zlier miwisZvraTa
ganmeorebadobis periodi 103-104 wlis rigisaa. seismurobis
analizisaTvis gamoyenebuli iqna sxvadasxva seismuri
katalogebi: seismuri monitoringis centrSi arsebuli
kavkasiis miwisZvraTa katalogi, globaluri seismuri
saSiSroebebis Sefasebis programis fraglebSi Seqmnili
specialuri katalogi kavkasiisaTvis, Zlieri miwisZvrebis
katalogi.

sakvlevi teritoria (saqarTvelos teqtonikuri daraionebis
sqemis mixedviT saqarTvelos beltis aRmosavleT daZirvis
zona, romelic nawilobriv moicavs tirifona-muxranis
arteziuli auzis qvezonas) seismurad aqtiuri mxarea
saqarTveloSi. rukaze mocemulia katalogSi arsebuli
istoriuli miwisZvrebis epicentrebi. (datanailia mxolod
saSualo da Zlieri miwisZvrebi >3).

saqarTvelos geofizikis institus mier Sedgenili
saqarTvelos seismuri daraionebis mixedviT sakvlevi
teritoria mdebareobs 8 baliani miwisZvris zonaSi.

saqarTvelos geologiuri ruka

metakonglomeratebi, kvarcitebi, marmariloebi (labis
metamorfuli kompleqsi)

proterozouri da qvedapaleozouri kristaluri filebi,
plagio da granitvneisebi, migmatitebi (makeris
metamorfuli kompleqsi), plagiogneisebi, amfibolitebi
(beulgenis metamorfuli kompleqsi), metabazitebi,
sxvadasxva filebi, kvarcitebi, marmarilos linzebi

proterozouri kristaluri filebi da magmatitebi,
amfibolitebi, Zirulisa da xdamis masivebis
gneisur-migmatituri kompleqsi: sxvadasxva filebi,
amfibolitebi, blagiogneisebi, plagiomagmatitebi

intruziuli da subvulkanuri sxeulebi

pliocenuri bazaltebi

zedaeocenuri sienitebi da sienit-dioritebi

Suaeocenuri gabro-piroqsinitebi, gabro,
gabro-dioritebi, dioritebi

Suaeocenuri andesibazaltebi

paleocen-eocenuri plagiogranit-profirebi,
granodiorit-porfirebi

zedacarculi teSenitebi, kambronitebi, monCikitebi

Suaiuruli diabazebi, diabazeb-porfiritebi, porfiritebi

zedacarculi rioliTebi

zedacarculi dacitebi

Suaiuruli porfirisebri granitoidebi

Suaiuruli granitoidebi

Suaiuruli gabro-diabazebi, diabaz-porfiritebi da
granitoidebi

Suaiuruli poroqsenitebi, gabroebi da dioritebi

zedapaleoozouri mikrokliniani granitebi

29
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pirobiTi aRniSvnebi
LEGEND  LEGEND



winasaproeqto kvleva
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teritoriis saerTo klimaturi pirobebi zomierad kontinenturia, kargad gamoxatuli haeris masebis moZraobiT
aRmosavleTis da dasavleTis mimarTulebiT. nakadebi dasavleTis mimarTulebidan daRmavalia, aqvT kargad
gamoxatuli mSrali efeqti, xolo aRmosavleTis mimarTulebidan ___ aRmavali, metad Tu naklebad xels uwyobs
kondensaciur movlenebs. qaris saSualo siCqare 28 __ 37 m/wm meryeobs. maqsimaluri siCqare aRiniSneba martsa da
aprilSi, xolo SedarebiT mSvidi Tveebia noemberi da dekemberi. saSualo wliuri temperatura meryeobs 11,9 dan 12,5
gradusamde. wlis saSualo fardobiTi tenianoba ___ 67%-ia. maqsimaluri tenianoba dekemberSia, xolo minimaluri ___
zafxulis TveebSi. naleqebis wliuri norma 650_700 mm-ia. naleqebis maqsimaluri dReRamuri raodenoba 100-120 mm-ia.
Tovlis safaris warmoiqmneba mcire xniT, ramodenimejer zamTris ganmavlobaSi. safaris maqsimaluri simaRle 30-50
sm-ia, Tovlis safaris xangrZlivoba 15-20 dRea, tenianobis wliuri balansi mTel raionSi ganixileba rogorc
uaryofiTi, anu jamSi aorTqleba metia, vidre naleqebis raodenoba.

saproeqto teritoriis zogadklimaturi
(bunebrivi naleqebi, qaris mimarTuleba, mzis gamosxiveba) monacemebi;

# dasaxeleba
saS wliuri

temp.
uTb. Tvis

temperatura
uciv. Tvis

temp.
mzis naTebis
xangrZ. sT-Si

naleqebis
raodenoba (mm)

qaris siCqare
(m/wm)

Sedar. sinotive
(%)

1 muxrani -2° - 5° C + 33° C - 20 ° C 1 000 500 - 600 3,9 - 4,0 56 - 57

klimatis ZiriTadi elementebi

saqar5velos kli)at�ri r�ka

II zomierad notio subtropikuli klimatis olqi
(aRmosavleT saqarTvelo)

zomierad mSrali stepuri klimati cxeli zafxuliT

zomierad Tbili stepuridan zomierad notioze
gardamavali klimati cxeli zafxuliT

zomierad notio klimati zomierad civi zamTriT da
cxeli zafxuliT

zomierad notio klimati zomierad civi zamTriT da
xangrZlivad Tbili zafxuliT

zomierad notio klimati civi zamTriT da xangrZlivi
civi zafxuliT

zRvis zomieri klimatidan zomierad notio
kontinenturze gardamavali klimati civi Tovliani
zamTriT da xangrZlivi zafxuliT

zRvis notio klimatidan zomierad notio kontineturze
gardamavali klimati civi Tovliani zamTriT da mokle
zafxuliT

zomierad notio klimati civi zamTriT da mokle zafxuliT

zomierad civi notio zamTriT da xangrZlivi grili
zafxuliT

zomierad civi notio zamTriT da xangrZlivi grili
zafxuliT

maRalmTis klimati klimati mudmivi TovliT da
myinvarebiT

pirobiTi aRniSvnebi
LEGEND  LEGEND

saqar5velos kli)at�ri r�ka"

teritoriis #o�a�kli)at�ri

0'�ne'rivi naleqe'is* qaris* )#is �a)os$ive'is1 )ona%e)e'i
21.



winasaproeqto kvleva
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 saqar5velos )iwis sa�aris"

teritoriis arse'�li '�ne'rivi �ase�lo'e'is

)ona%e)e'i ekolo�i�ri )ona%e)e'i

22.

saproeqto teritoriis arsebuli bunebrivi faseulobebis monacemebi:

saproeqto teritoria mdebareobs TrialeTis qedis CrdiloeT nawilSi, teritoria miekuTvneba
mcxeTa-mTianeTis regions. teritoria ganTavsebulia sofel muxranis teritoriaze. bunebrivi priobebis
mixedviT igi mdebareobs zRvis donidan 545.00 - 617.00 metri niSnulze. hava kontinenturi subtropikulidan zRvis
subtropikul klimatze gardamaval zonaSia moqceuli. sofel qsansa da mis mimdebare teritoriebze haeris
saSualo wliuri temperaturaze meryeobs 11 - 14 graduss Soris. Semodgoma 2-3 gradusiT Tbilia vidre
gazafxuli. haeris temperaturis absolituri minimumi ianvarSi SeiZleba daeces - 20 gradusamde. uTbilesi
Tveebia ivlisi da agvisto, rodesac saSualo Tviuri temperatura Tveebia ivlisi da agvisto, rodesac saSualo
Tviuri temperatura 20.6 - 21.9 gradusi, xolo maqsimumi 38 graduss aRwevs. yinvis dReTa ricxvi weliwadSi 100 - 130
- ia. savegitacio periodis xangrZlivoba weliwadSi 7 Tves aWarbebs... sakvlev teritoriaze gabatonebulia
CrdiloeT da samxreT - aRmosavleTis mimarTulebis qarebi. qarebis saSualo siCqarea 4 m/wm-Si. naleqebis wliuri
raodenoba meryeobs 450 - 500 mm - is farglebSi. naleqebis minimumi modis ianvarSi 15 - 20 mm, xolo maqsimumi modis
maisSi 79 - 100 mm. sakvlevi teritoriis 10 km. radiusis farglebSi ZiriTadi mdinareebia qsani da mtkvari.
sakvlevi teritoriaze gavrcelebulia mcenreuli safari.

saqar5velos '�ne'rivi �ase�lo'e'is r�ka

tye

buCqnari

mdelo

sasoflo-sameurneo miwebi
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arqeolo�i�ri kvlevaD�askvna
23.

saproeqto teritoriaze arsebuli kulturuli memkvidreobis uZravi
Zeglebis monacmebi

mcxeTa-mTianeTis regions da maT Soris mcxeTis raionis teritoriaze ganlagebulia mravali sxvadasxva
periodikis uZravi Zeglebi maT Soris antikuri, adre qristianuli da Semdgomi periodebis sakulto, saero da
saforTifikacio daniSnulebis nagebobebi. Cvens mier kvlevisaTvis aRebulia saproeqto teritoriis irgvliv 10
km-s radiusSi ganlagebuli dasaxlebul punqtebSi da maTi mimdebare teritoriebi. kvlevam gviCvena, rom
momavalSi samSeneblod gamosayeneblad gamiznuli teritoria warmoadgens arasasoflo sameurneo daniSnulebis
miwis nakveTebs, masTan mdebare soflebisa: dasavleTiT sofeli qsani, aRmosavleTiT soflebi gorovani da
Cardaxi, CrdiloeTiT Zveli qanda da sofeli muxrani. qsnis monasteri mdebareobs sakvlevi teritoriidan 1,4
km-ze, msxaltbis kviracxovlis monasteri daSorebulia 5,6 km-ze, SiomRvimis monasteri - 4,5 km-ze. Zv. qandaSi
cameti asureli mamis saxelobis mamaTa monasteri daSorebulia 1,0 km-ze. sakvlev teritoriaze ar dgas da ar
aris SemCneuli raime tipis uZravi Zeglebi an raime arqeologiuri niSnebi. kvlevis arialis gafarToebiT
saproeqto nakveTidan 2 - 6 km-is radiusSi gvxvdeba sofeli qsani, sofeli muxrani da sofeli qanda, romlebic
warmoadgenen istoriulad dasaxlebul punqtebs, maTi arseboba moxseniebulia mraval istoriul wyaroSi,
aRniSnuli soflebSi SemorCenilia Zv. samosaxlo kerebis niSnebi da mravali sxvadasxva periodikis Zeglebi,
magaliTad Zv. qandaSi ori eklesiaa. am zemoT CamoTvlil soflebSi teritoriis Zireuli (savele) Seswavlis
SemTxvevaSi savaraudosa aRmoCndes saintereso arqeologiuri niSnebi.
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საპროექტო ტერიტორიის ფუნქციური ზონირების სქემა ვარიანტი 1

პირობითი აღნიშვნა, ტექნიკური მახასიათებლები

საცხოვრებელი ზონა 1  (სზ-1)  127 500 კვ.მ

საცხოვრებელი ზონა 3  (სზ-3)  128 400 კვ.მ

სარეკრეაციო ზონა 2  (რზ-2)  150 500 კვ.მ

სასოფლო-სამეურნეო ზონა  (სოფზ)  34 700 კვ.მ

სატრანსპორტო ზონა 1  (ტზ-1)  124 900 კვ.მ

საზოგადოებრივ-საქმიანი ზონა 1  (სსზ-1) 53 000 კვ.მ

საზოგადოებრივ-საქმიანი ზონა 3  (სსზ-3)  39 300 კვ.მ

სპეციალური ზონა 2  (სპეცზ-2)  11 400 კვ.მ

გარემოს დამცავი ზონა  9 300 კვ.მ

winasaproeqto kvleva

mc$e5is municipaliteti+ sof mu$rani

miwis nakve5i sDk . 
�+
�+��+

	" 
�+
�+��+

�" 
�+
�+��+

�+
25. funqciuri zonirebis sqema

varianti �

P
R

O
D

U
C

E
D

 
B

Y
 
A

N
 
A

U
T

O
D

E
S

K
 
S

T
U

D
E

N
T

 
V

E
R

S
I
O

N
PRODUCED BY AN AUTODESK STUDENT VERSION

P
R

O
D

U
C

E
D

 
B

Y
 
A

N
 
A

U
T

O
D

E
S

K
 
S

T
U

D
E

N
T

 
V

E
R

S
I
O

N
PRODUCED BY AN AUTODESK STUDENT VERSION



საპროექტო ტერიტორიის ფუნქციური ზონირების სქემა ვარიანტი 2

საცხოვრებელი ზონა 1  (სზ-1)  124 200 კვ.მ

საცხოვრებელი ზონა 3  (სზ-3)  106 800 კვ.მ

სარეკრეაციო ზონა 2  (რზ-2)  172 200 კვ.მ

სასოფლო-სამეურნეო ზონა  (სოფზ)  38 000 კვ.მ

სატრანსპორტო ზონა 1  (ტზ-1)  134 200 კვ.მ

საზოგადოებრივ-საქმიანი ზონა 1  (სსზ-1) 60 200 კვ.მ

საზოგადოებრივ-საქმიანი ზონა 3  (სსზ-3)  25 400 კვ.მ

სპეციალური ზონა 2  (სპეცზ-2)  16 100 კვ.მ

გარემოს დამცავი ზონა  7 600 კვ.მ

პირობითი აღნიშვნა, ტექნიკური მახასიათებლები
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საპროექტო ტერიტორიის ფუნქციური ზონირების სქემა ვარიანტი 3

პირობითი აღნიშვნა, ტექნიკური მახასიათებლები

საცხოვრებელი ზონა 1  (სზ-1)  108 100 კვ.მ

საცხოვრებელი ზონა 3  (სზ-3)  118 100 კვ.მ

სარეკრეაციო ზონა 2  (რზ-2)  172 400 კვ.მ

სასოფლო-სამეურნეო ზონა  (სოფზ)  42 200 კვ.მ

სატრანსპორტო ზონა 1  (ტზ-1)  146 200 კვ.მ

საზოგადოებრივ-საქმიანი ზონა 1  (სსზ-1) 59 600 კვ.მ

საზოგადოებრივ-საქმიანი ზონა 3  (სსზ-3)  44 800 კვ.მ

სპეციალური ზონა 2  (სპეცზ-2)  11 400 კვ.მ
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